Inscrita en el Registro de Cooperativas de Euskadi, folio 534, asiento 1, nimero 96.0.011 « C.I.F.: F-20545018

e ] 2eotech

)

MEDIO AMBIENTE
TURISMO
Gls

GOl ESKOLA
LKS INGENIERIA, S.COOP o m
T ' ESCUELA

POLITECNICA
TECNICA | MONDRAGON

UNIBERTSITATEA

Plan Especial de Ordenacion Urbana

AE-15 “"GAUTXORTI”
Arrasate - Mondragon (Gipuzkoa)

Hiri-Antolamenduko Plan Berezia

Promotor * Sustatzailea

Mondragon Unibertsitatea

Fase ¢ Fasea

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA. SOLICITUD DE INICIO

Fecha ¢ Data
julio 2017 uztaila

B MONDRAGON




Kodea e Cédigo: 17305003.8 e ] 2eotech
Sustatzailea e Promotor: Mondragon Unibertsitatea. -,

indice ¢ aurkibidea

1. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION Y MOTIVACION DE

APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE LA EAE SIMPLIFICADA .......cccccuvn..... 1
1.1. g Yl o Yo [ Tolol o) PP 1
1.2. [=a 8] s Yo Ja [T o =1 = | Lo L 1
1.3. J N LYol 1= g =T PP 2
1.4. (@] o) =1 41V T PP 4
2. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA .....ccoiviieieeananns 5
3. SITUACION URBANITSTICA ..o e e 6
4. ORDENACION PROPUESTA ...ttt ettt e et eeens 7
4.1. (0] o) [=1u Yo TR UL oF= ] o =] ol 1 PP 7
4.2. Descripcion de 1a ordenacion ProPUESLA ....uuuiuieitiiiet ettt e e e et e et eaas 7
4.3. Cuadro de caracteristicas: zonificacion pormMeNOriZada .....c.ovvevriiieiniieirii i 8
5. ALCANCE Y CONTENIDO DE LO PROPUESTO Y DE SUS

ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE

VIABLES. RESUMEN DE LA SELECCION DE ALTERNATIVAS ...cciviiniiiiiiaennen. 9
5.1. Alcance y contenido del Plan Especial de Ordenacion Urbana .........cccevviveiiiiiiiniiniineninnnnes 9
5.2. Alternativas razonables, técnicamente y ambientalmente viables........c.ccveviiiiiiiiiiiiiiininns 9
6. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA ... 13
7. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIOAMBIENTE

ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO

TERRITORIAL AFECT AD D ...ttt ettt eeeeee e eas 15
7.1. Delimitacion y caracteristicas fisicas del AmMbito .......ccccvviviiiiiiiiii 15
7.2. S V7o] LU Lol o] o I VIS o] ot FUNr PP 15
7.3. UsOS y actividades eXiStentes ... e 18
7.4. Estructura de |a propiedad. . ..o e 19
7.5. Caracterizacion Ambiental del AMDItO........uu.iiieieieeeieee e et e e e e e e e s e e e e eeb e eeeeranas 20
7.5.1. o TUT = T e LY = o Y otol o] T Y2 0] o] =Y =1 20
7.5.2. [ o] foTe | - PP 20
7.5.3. [ [Ta T oo T=To] (o e | =TSP 20
7.5.4. Medio Hidroldgico Superficial Y SUDTEITANEO0 . .cvuieiie i e e e eae 21
7.5.5 AV Z=TaT= =Tl T WA =1 o1 =1 3PN 22
7.5.1 LY=o =] =Tl o] HO PP PPETPN 25
7.5.2 Habitats de INtEréS COMUNITAMIO . .vuueuienirit it ittt et e e ettt e et e e e e e e ea e et e eaeeneeneanesaeaaenaenesneeneenennennns 26

Solicitud de inicio de la EAE simplificada
PEOU A.E-15 Gautxori (Arrasate - Mondragon)

julio 2017 uztaila ‘ 1.1



Kodea e Cédigo: 17305003.8 e ] 2eotech
Sustatzailea e Promotor: Mondragon Unibertsitatea. -,

7.5.3. L= 18 1 = 1PN 26
7.5.4. YU =] (o TR @] o) =Y 5 o1 g =T Lo = PP 26
7.5.5. L= LIS 27
7.5.6. PatrimONio CUIUIAl L. e ettt et e et e et e e et et et et ea 27
7.5.7. 20 o [ T3S PPN 27
7.5.8. Unidades ambientales NOMOGENEAS .. .. uuiuieiitiirirt ettt e et eaee s enet e enearareeneareenrarenenrarenenrnrens 28
7.5.9. LRSS 0 F 28
7.5.10. Valoracidn de posible afeccion @ Red Natura 2000........veierrierierererrnesrenenesrerrenrereenrareienrarenrnrarenenees 28
8. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y SlI PROCEDE SU

CARA CTERIZA CHION . e e et eaaaaeeeeas 29
8.1 Descripcion de la ordenacion ProPUESTA ....viririrsiriie ettt et eere et eereraenertenereeneaernenens 29
8.2 IMpactos en la fase de CONSEIUCCION ... . iu ettt r e e e et et e e e e e e enerenerararanans 32
8.2.1. (@ To{NT oY=l oY R VAW =X e Yo =Y =] o X 32
8.2.2. N (o XV g a ] =] gL o e [T W =T o = T PPN 32
8.2.3. 0 Y1 (oY =TI T = I 0 40 111 S 33
8.2.4. =0 T oY TR Yol U =] ot T 33
8.2.5. (7T 1= Yol Lo e [T =5 T [ Lo L= 33
8.2.6. A =] g Lo [o Y= Telei [a L= o) = | 1T PP 34
8.2.7. (@5 3] o o 1153 =1 o e Y 34
8.2.8. PN [ = T3 @] gL T=T ] =1 =P 34
8.2.9. L= L1 = PN 35
8.3 Impactos en [a fase de eXPlotaCION ..oviuiieiiii it e e e aens 35
8.3.1. AUMENTO del CONSUMO A8 MBCUIMSOS ..ttt ittt ittt ettt ettt et e et e et e e e e e s e et e e et et et e e eaeaaanens 35
8.3.1. PN [ = T3 @] gL T=T ] =1 =N 35
8.3.1. L= L1 = PN 36
8.3.1. (@ 210 Lo X 1T 1 =11 el YO 36

©

EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES ... 37

10. PROPUESTA DE MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y

COMPENSATORIAS PARA REDUCIR LOS EFECTOS NEGATIVOS ................. 37
10.1. MEDIDAS GENERALES PARA LA FASE DE DESARROLLO DEL PEOU ............ 37
10.2. FASE DE CONSTRUCCHION ......ouiiiii e 38

11. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL

SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN .....ouutiiiii e 41
11.1. INDICADORES DE CONTROL ....uuiiitiieiiee e 41
12. PROPUESTA DE RELACION DE PUBLICO INTERESADO .........cevvvuneeeiineennn. 43
13. ANEXO FOTOGRAFICO ...cuiiiiiiie et e e e e e eaaes 44
14. ANEXO CARTOGRAFICO .. .ouuiiiii et 46
15. ANEXO IMPACTO ACUSTICO ...ceiiiiiie e a7

Solicitud de inicio de la EAE simplificada
PEOU A.E-15 Gautxori (Arrasate - Mondragon)

julio 2017 uztaila ‘ 1.2



Kodea e Cédigo: 17305003.8 e ] 2eotech
Sustatzailea e Promotor: Mondragon Unibertsitatea. -,

OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION Y MOTIVACION DE APLICACION DEL

PROCEDIMIENTO DE LA EAE SIMPLIFICADA

1.1. Introduccion

La Evaluaciéon Ambiental Estratégica introduce la variable ambiental en la toma de decisiones sobre los
Planes de Ordenacion Territorial con incidencia significativa en el medio ambiente. Esta técnica, se ha
venido manifestando como la forma mas eficaz para evitar impactos sobre la naturaleza, internalizando
las externalidades ambientales generadas por la ordenacién urbanistica del territorio, al poder elegir,
entre las diferentes alternativas posibles, aquella que mejor salvaguarde los valores ambientales desde
su perspectiva global y teniendo en cuenta todos los efectos derivados de las actuaciones proyectadas.

El marco normativo que inicialmente acogié este procedimiento fue el Real Decreto Legislativo
1302/1986 de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental, asi como el Real. Decreto 1131/1988
de 30 de septiembre que desarrollaba reglamentariamente el anterior. Posteriormente se publico el Real
Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Evaluaciéon de Impacto Ambiental de proyectos.

La Unidon Europea, considerd insuficientes los diferentes sistemas de evaluacién ambiental vigentes en
los Estados miembros, porque no incluian los planes y programas fundamentales que establecen el
marco de las posteriores decisiones de autorizacion de proyectos. En este sentido se redactd la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a la evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el Medio Ambiente. La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente transpuso la citada
Directiva, introduciendo asi un instrumento de prevencidon que permitié integrar los aspectos
ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos.

En el ambito autondmico, la Ley 3/1998 General de Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco,
establece un procedimiento de Evaluacién Conjunta de Impacto Ambiental de los planes relacionados
en el Anexo I A).

Por otro lado, el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica de planes y programas, establece el marco de aplicacién de la
Evaluacion Ambiental Estratégica de planes y programas y desarrolla las competencias propias de la
CAPV en esta materia.

Actualmente, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental unifica en una sola
norma la Ley 972006, de 28 de abril y el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, asi
como las modificaciones posteriores al texto refundido, estableciendo el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada para las modificaciones de los Planes de Ordenacién Urbana.

Este sera el marco normativo por el que se regulara el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada del PEOU Ambito U.E.-15-Gautxori.

1.2. Equipo de trabajo

El PEOU del A.E. 15 Gautxori, esta redactado por LKS, cuyo equipo redactor esta liderado por Luis
Anduaga, arquitecto y Marco Segurola, gedgrafo urbanista. La empresa Geotech colabora con LKS en
las tareas de redaccién del Estudio Ambiental Estratégico, con un equipo liderado por Vicente Lépez,
gedgrafo, encargado del presente documento y su cartografia asociada.
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Los datos identificativos de los miembros del equipo redactor son los siguientes:

1.3.

Luis Anduaga Madinazkoitia: Arquitecto superior, N° de Colegiado 1.940, DNI 72.571.307-M,
con domicilio a efectos de notificaciones en Polo de Innovacion Garaia, Goiru Kalea-7, 20500
Arrasate-Mondragon (Gipuzkoa) y tfno. 902 03 04 88.

Marco Segurola Jiménez: Geodgrafo, DNI 72.441.068-S, con domicilio a efectos de
notificaciones en Calle Zuatzu, Edificio Ulia, planta 1, local 4, 20018 Donostia-San Sebastian
(Gipuzkoa) y tfno. 902 03 04 88.

Vicente Lopez Encinas, Geodgrafo, N° de Colegiado 555, DNI 18.595.199-K, con domicilio a
efectos de notificaciones en Parque Tecnolégico de Alava, Calle Albert Einstein, 44, 01510 Mifiano
Menor, Vitoria-Gasteiz (Alava) y tfno. 945 01 09 48.

Antecedentes

El ambito urbanistico Gautxori, actualmente A.E. 15, ha formado parte del proyecto estratégico del Polo
de Innovacién Garaia desde su concepcion, en torno al afio 2000.
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Imagen sugerida a largo plazo para el conjunto Gautxori-Mendibarren, dentro del disefio conceptual
del Polo de Innovacion Garaia (2000)

El concepto del Polo de Innovacién Garaia se caracteriza por la blsqueda de una interrelacion intensa y
continuada entre la Universidad, los Centros Tecnoldgicos, los Centros de I+D de las empresas y en
definitiva, la sociedad, dando lugar al concepto de Campus Expandido en el que todos los agentes
encuentren espacios de convivencia y relacion que generen sinergias que deriven en el éptimo
aprovechamiento de los conocimientos.
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La formulacion de esta idea estratégica coincide en el tiempo con el cese de la actividad de la empresa
Trefasa, cuyas instalaciones ocupaban la zona de Gautxori, lo que permite gestionar la adquisicion de
dichos suelos y edificios e incorporar este ambito al proyecto del Polo de Innovacion Garaia.

De esta manera, El ambito de Gautxori se concibe desde el primer momento en un lugar de investigacion
y formacion, a modo de lugar de encuentro para investigadores, cuyo objetivo es convertirse en hito
representativo de su actividad. Se plantea una reserva de suelo que garantice el crecimiento de
Mondragon Unibertsitatea, como lugar donde se produce, difunde y suministra investigacion, las raices
del Proyecto Garaia.

A esta idea inicial se suma en un principio también el &mbito urbanistico de Mendibarren, en el que
desarrolla su actividad la empresa Fagor Ederlan S.Coop. Se plantea el traslado a futuro de la fundicién
de Ederlan y la transformacidn urbanistica de este ambito, para generar un espacio ligado a la
universidad y la innovacién que sirva como gran espacio de encuentro del Polo de Innovacién Garaia.

De esta manera, el Polo de Innovacién Garaia promueve la redaccidon de un Plan Especial de Reforma
Interior de los ambitos 22 Mendibarren y 23 Gautxori, que fue aprobado definitivamente por acuerdo
del Consejo de Diputados de la Diputacion Foral de Gipuzkoa el 10 de febrero de 2004 (Boletin Oficial
de Gipuzkoa n° 179, de 16 de septiembre de 2004). En cumplimiento del PGOU de Arrasate entonces
vigente, se plantea una ordenacién unitaria para ambos ambitos urbanisticos y un proceso de gestién y
ejecucion diferenciado para cada uno de ellos.

Por diversas razones, el PERI no ha sido ejecutado plenamente en ninguno de los dos ambitos
urbanisticos y las previsiones recogidas en el mismo han quedado sin efecto con la aprobacidn del actual
PGOU de Arrasate.

El Pleno del Ayuntamiento de Arrasate celebrado el 22 de marzo de 2016 aprobd definitivamente la
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana (Boletin Oficial de Gipuzkoa, n°® 102 de 31 de mayo de
2016). EI PGOU mantiene la divisidn en los dos ambitos urbanisticos anteriores, con ligeros reajustes
en su delimitacion y plantea objetivos urbanisticos diferenciados para los respectivos ambitos.

En Mendibarren, se propone la consolidacion de la actividad industrial de Fagor Ederlan S.Coop. En
contra de las previsiones iniciales, la actividad productiva desarrollada en este ambito es plenamente
viable y constituye una de las principales apuestas de futuro de la empresa. Las grandes inversiones
realizadas y previstas en dicha planta dejan a las claras que el traslado de la actividad no es planteable
en el horizonte de la planificacidon urbanistica.

En Gautxori, se mantiene la idea de que constituye la reserva estratégica para los futuros proyectos de
Mondragon Unibertsitatea, de forma compatible con otros objetivos complementarios ligados a la mejora
urbana y ambiental del ambito.

El PGOU de Arrasate plantea la necesidad de que ambos &mbitos urbanisticos establezcan unas nuevas
reglas de juego a través de la formulacion y aprobacion de sus respectivos instrumentos de ordenacion
pormenorizada, que serian sendos planes especiales de ordenacién urbana. En respuesta a los
planteamientos realizados por ambos propietarios mayoritarios (Mondragon Unibertsitatea y Fagor
Ederlan S.Coop.), se posibilita que ambos ambitos tengan una planificacién especifica y diferenciada,
siempre que se tenga en cuenta lo que ocurre en el dmbito urbanistico contiguo. El PGOU plantea que
el desarrollo de las respectivas ordenaciones pormenorizadas se produzca en el primer cuatrienio.

Mondragon Unibertsitatea se encuentra ante la necesidad de abordar una serie de proyectos a corto
plazo y de sentar las bases para poder llevar a cabo otros proyectos a largo plazo. Para ello, resulta
imprescindible abordar una nueva ordenacién urbanistica de este ambito.
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1.4. Objetivos

La redaccion del presente PEOU constituye una obligacidn, ya que es un requisito establecido en el
vigente PGOU de Arrasate y, a la vez, una necesidad para Mondragon Unibertsitatea, que necesita tener
un marco urbanistico valido que sirva de referencia para la concesion de las respectivas licencias de
obras para los proyectos que tiene planteados a corto plazo y para cualquier otro proyecto que pueda
generarse en el futuro.

El principal reto consiste en contar con una ordenacidon pormenorizada que dé cumplimiento a las
necesidades presentes y futuras de Mondragon Unibertsitatea y a las determinaciones del PGOU de
Arrasate junto con las respectivas normativas sectoriales y que posibilite una ejecucion gradual que
permita adecuar las actuaciones a la maduracion de los diferentes proyectos estratégicos y a la
obtencion de la financiacion necesaria para llevarlos a cabo.

Tal como se ha comentado en el apartado de Antecedentes, el objetivo estratégico para el ambito de
Gautxori desde la concepcion del Polo de Innovacion Garaia ha sido el de dotar a Mondragon
Unibertsitatea de una reserva estratégica de suelo e infraestructuras que les permita desarrollar sus
proyectos con una perspectiva de largo plazo.

En este sentido, la edificabilidad ordenada en el presente PEOU es muy elevada en relacion a las
necesidades que M.U. puede llegar a estimar en un periodo de corto-medio plazo. Esto quiere decir que
el presente PEOU ordena una edificabilidad cuya materializacion se realizaria en un periodo de tiempo
muy largo, que resulta dificil de evaluar en el momento presente.

En el mismo sentido, las cargas de urbanizacion asociadas a las actuaciones a desarrollar, superan con
mucho los recursos econdmicos actuales de M.U. y van a requerir de una adecuacién gradual a los
diferentes proyectos estratégicos que se puedan ir consolidando a largo plazo.

De esta manera, la principal dificultad y reto del presente PEOU no es tanto la definicion de una
ordenacién urbanistica pormenorizada con caracter finalista, sino el establecimiento de un proceso
gradual de desarrollo temporal de las actuaciones previstas que permita su adecuacion a la maduracion
de los diferentes proyectos y a la disponibilidad econdmica.

Si bien la fijacion de los plazos de ejecucion urbanistica es cometido de los Programas de Actuacidn
Urbanizadora (PAU), esta cuestion adquiere tal importancia en el caso presente que constituye un
aspecto central del presente documento.

De esta manera, los objetivos del presente PEOU se pueden resumir de la siguiente manera:

1. Establecer la ordenacién pormenorizada que permita dar respuesta al objetivo principal de este
ambito urbanistico que es el de contar con una reserva estratégica de suelo e instalaciones que
permita el desarrollo de Mondragon Unibertsitatea con una visién de futuro.

2. Consolidar las edificaciones e instalaciones existentes en el ambito y que resulten compatibles
con la ordenacion prevista, como soporte para los proyectos de Mondragon Unibertsitatea a
corto y medio plazo.

3. Establecer un proceso gradual para la ejecucion urbanistica del ambito que permita acompasar
la misma a la maduracién de los diferentes proyectos estratégicos generados por Mondragon
Unibertsitatea.

Solicitud de inicio de la EAE simplificada
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MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION

AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El Plan Especial de Ordenacién Urbana del ambito AE-15 “GAUTXORI” de Arrasate/Mondragon, se
somete al procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica simplificada en base al articulo 6.2.c) de
la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental.

El articulo 6 de la citada Ley establece los supuestos en los que un plan o programa debera someterse
al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica:

Articulo 6. Ambito de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica.

1. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como
sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracién publica y cuya elaboracion y
aprobacién venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de
Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad autbnoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion
de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transporte, gestién de residuos, gestién de recursos hidricos, ocupacion
del dominio publico maritimo terrestre, utilizaciéon del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacién del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el 6rgano ambiental en el
informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el 6rgano ambiental,
a solicitud del promotor.

2. Serén objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.

El presente PEOU no se encuentra en ninguno de los supuestos sometidos al procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica ordinaria, es decir, no es marco para proyectos sometidos a evaluacion
de impacto ambiental, ni afecta a ningln espacio de la Red Natura 2000. De esta forma, el presente
documento podria estar englobado en el Punto 2, apartado c, relativo a la Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada.
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El Pleno del Ayuntamiento de Arrasate celebrado el 22 de marzo de 2016 aprobd definitivamente la
Revisién del Plan General de Ordenacidon Urbana (BOG, n® 102 de 31 de mayo de 2016). Mantiene la
division en los dos ambitos urbanisticos anteriores (Mendibarren y Gautxori), con ligeros reajustes en
su delimitacién respecto a la anterior y plantea objetivos urbanisticos diferenciados para los respectivos

ambitos.

En el A.E. 15 Gautxori, se mantiene la idea de que constituye la reserva estratégica para los futuros
proyectos de Mondragon Unibertsitatea, de forma compatible con otros objetivos complementarios

ligados a la mejora urbana y ambiental del ambito.

Se posibilita que ambos ambitos (Mendibarren y Gautxori) tengan una planificacién especifica y
diferenciada, siempre que se tenga en cuenta lo que ocurre en el ambito urbanistico contiguo. El PGOU
plantea que el desarrollo de las respectivas ordenaciones pormenorizadas se produzca en el primer

cuatrienio.
3. ORDENACION PORMENORIZADA:
15 . GAU’I'XORI CATEGORIA DEL SUELO URBANO No consolidado
REGIMEN DE ORDENACION Remitida (A5
ZONA DE ACTUACION, Juato con ¢l ambito de Mendibarzen
TIPO DE ACTUACION Sistema de concertacion (K4
DOTACIONES (SISTEMAS LOCALES Y CRITERIOS DE URBANIZACION
1. OBJETIVOS:

1 Realizacion de reserva de suelo que garantce el erecimuento de Mondragon Unibertsitatea

Ia zona urbana

2 Deatro de la accion de renovacién wrbana, establecinuento de acuvadades que son adecuadas para

3 Recuperacion de un tramo de la onlla del sio de forma ecologica.

4 Sacar a la superficie el sio que llega desde armba

2. ORDENACION ESTRUCTURAL:

CLASIFICACION DEL SUELO:
SUPERFICIE DEL AMBITO:

USO GLOBAL

SISTEMAS GENERALES PUBLICOS:

EDIFICABILIDAD FISICA
EDIFICABILIDAD URBANISTICA:
EDIFICABILIDAD PONDERADA
PATRIMONIO A PROTEGER:
PROGRAMA:

Suelo urbano

26249 m*

Equipamiento

Que quedan dentro del ambito
Tramo del o Aramazo
Tramo de Uribard etorbidea

1° cuatriemo

Ademas de ks exigidas porlalev
- Debera obtenerse un paseo en la oglla del oo

REGIMEN DE USOS

- Uso caracteristico: Equipanuento docente {art. 90)

- Por lo demas, de acuerdo con el plan especial que se redacte

EDIFICABILIDAD PONDERADA: Sera especificado por el plan especial que se redacte
REGIMEN DE LA EDIFICACION: De acuerdo con el régimen del plan especial que se redacte
UNIDAD DE EJECUCION 1

OTROS:

1. El plan especial que se redacte especificara si los edificios actuales ton compatibles con la ordenacion.

2 La adecuacion de la onlla del tio tended caricter de sistema local

3. Para ¢l calculo de Ia edificabilidad ponderada. el cuadro recogido en el art. 36 s vinculante.

4. ASPECTOS A TENER EN CUENTA:
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4. ORDENACION PROPUESTA

El presente apartado describe la ordenacién propuesta, al objeto de contar con una base para realizar
la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, razon por la que se redacta el presente documento.

La ordenacion propuesta constituye un planteamiento preliminar que debera ser desarrollado con mayor
profundidad a lo largo del proceso de redaccidén del PEOU definitivo. Los planteamientos recogidos en el
presente documento resultan suficientes como para entender el presente plan y poder realizar la
evaluacién ambiental estratégica del mismo.

4.1. Objetivos urbanisticos

En coherencia con la justificacion y objetivos del presente PEOU expuestos en el apartado 2 del presente
documento y con los objetivos recogidos en la normativa urbanistica particular para el A.E. 15 Gautxori
del PGOU de Arrasate-Mondragon, lo objetivos urbanisticos de la ordenacion serian los siguientes:

e Configuracion de una reserva estratégica de suelo e instalaciones que permita el desarrollo de
Mondragon Unibertsitatea con una visidn de futuro.

e Mejora de la situacion ecoldgica de la margen izquierda del rio Aramaio y generacion de un
paseo peatonal de borde que dé continuidad a los paseos peatonales actuales.

e Descubrimiento parcial del cauce de la regata Arriaran y mejora de las condiciones ecoldgicas
del mismo.

e Establecimiento de un proceso gradual para la ejecucion urbanistica del ambito que permita
acompasar la misma a la maduracién de los diferentes proyectos estratégicos generados por
Mondragon Unibertsitatea.

4.2. Descripcion de la ordenacién propuesta

La ordenacién prevista da lugar a una parcela privada de forma sensiblemente cuadrada destinada al
uso de Equipamiento Docente Universitario (EDO). Dentro de esta parcela se procedera a la reforma o
rehabilitacion de la edificacidon existente o a la construccion de nuevos edificios, dentro de la
edificabilidad maxima ordenada.

La parcela de equipamiento docente queda rodeada en todo su perimetro por viales publicos: por el
norte y el este, por los viales existentes de Uribarri Hiribidea y de Uribe Kalea; por el sur con un vial de
nueva creacion en paralelo al cauce del rio Aramaio y por el oeste con otro vial de nueva creacidon que
se dispone en paralelo al cauce descubierto de la regata Arriaran y que conecta con la rotonda prevista
en Uribarri Hiribidea por parte del Polo de Innovacion Garaia.

El derribo de los edificios existentes junto al cauce del rio Aramaio permite la mejora ambiental de dicho
cauce y la implantaciéon de un paseo peatonal que dé continuidad al actualmente existente en Uribe
Auzoa, conectado también con el paseo actualmente existente por la margen derecha del rio.

Se establece una franja de espacios libres y zonas verdes que se dispone a modo de transicion con el
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ambito contiguo A.E. 14 Mendibarren en el que desarrolla su actividad la empresa Fagor Ederlan
S.Coop., fruto del derribo de los edificios actualmente existentes en esta zona.

En esta zona de espacios libres se plantea el descubrimiento del cauce de la regata Arriaran y la
continuidad al paseo peatonal previsto al borde del rio, hasta conectar con el paseo que discurre a lo
largo de Uribarri Hiribidea. La plantacién de arbolado en esta zona permitird contribuir a generar una
barrera en relacidn a la planta de Fagor Ederlan, que mejore la vecindad entre ambos espacios.

El PEOU establecera los parametros basicos de la edificacion dentro de la parcela privada definida para
Mondragon Unibertsitatea: edificabilidad, perfil, altura, aparcamientos, etc. Sin embargo, la
formalizacion definitiva de dichos edificios no estara completamente determinada, sino que M.U. tendra
un margen de actuacion para poder ir abordando la ordenacion interior de la parcela en funcién de sus
necesidades.

4.3. Cuadro de caracteristicas: zonificacion pormenorizada
Zonas de uso pormenorizado Superficie (M?) %
Uso y Dominio Publico 10.420 39,74%
Sistema local de la Red Viaria V 6.752 25,75%
Sistema local de Espacios Libres y Zonas Verdes EL-ZV 3.041 11,60%
Cauces Publicos CP (rio Aramaio) 627 2,39%
Propiedad Privada 15.801 60,26%
Parcela docente EDO 15.801 60,26%0
TOTAL AMBITO A.E. 15 GAUTXORI 26.221 100%

Solicitud de inicio de la EAE simplificada
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ALCANCE Y CONTENIDO DE LO PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS

RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES. RESUMEN DE LA
SELECCION DE ALTERNATIVAS

5.1. Alcance y contenido del Plan Especial de Ordenacion Urbana

El Plan Especial de Ordenacion Urbana del A.E. 15 Gautxori, propondra una nueva ordenacién y
regulacién del ambito que permita acoger los futuros proyectos estratégicos de Mondragon
Unibertsitatea, de forma compatible con la generacidén de las mejoras urbanas y ambientales previstas
en el PGOU de Arrasate.

Se consolidara la parte de la edificacion actual que resulte compatible con los objetivos de mejora
propuestos y se ordenara y planificara la edificacién de nueva planta que sea necesario construir.

Se establecera un proceso de ejecucion urbanistica del ambito gradual y progresivo, que permita ir
acomodando las actuaciones a desarrollar a la maduracion de los diferentes proyectos estratégicos por
parte de Mondragon Unibertsitatea y la obtencion de la financiacidon necesaria.

5.2. Alternativas razonables, técnicamente y ambientalmente viables

Desde la adquisicion de los suelos de Gautxori a la empresa TREFASA se ha venido desarrollando un
proceso de reflexion en relacion a las posibles alternativas para la ordenacidn del ambito. En la ultima
etapa, este proceso se ha realizado en paralelo a la redaccién del vigente PGOU de Arrasate.

La plasmacion de las alternativas de ordenacidn analizadas responde, principalmente, a la necesidad de
analizar las diferentes alternativas en el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica, tal como recoge
la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental.

El criterio basico para la definicion de las alternativas de ordenacion ha sido el mayor o menor grado de
consolidacion de la edificacidn actualmente existente. De esta manera, se han contemplado tres
alternativas: la alternativa 0 o no intervencion; la alternativa 1 o consolidacidn total de la edificacidon
industrial existente y la alternativa 2 o consolidacion parcial de la edificacién industrial.

Alternativa O o de No intervenciéon

Esta alternativa supone la prolongacién de manera indefinida en el tiempo de la situacidn actual. Esto
supone que Mondragon Unibertsitatea no podria abordar ninglin nuevo proyecto estratégico en este
ambito y que las Unicas actuaciones posibles estarian ligadas al mantenimiento de las actividades que
actualmente se estan desarrollando en el mismo.

Esto implica también el mantenimiento de una gran superficie construida vacante y en desuso y la
renuncia a cualquier tipo de mejora urbana y medioambiental en el ambito.

Esta opcidon no satisface las necesidades del propietario mayoritario del ambito, ni las del Ayuntamiento
de Arrasate-Mondragon, reflejadas en el PGOU. En este caso, la no intervencidon no aporta ningun
beneficio medioambiental, al tratarse de un ambito ya antropizado. Atendiendo a las razones
anteriormente expuestas, ha sido descartada como opcidn.

Solicitud de inicio de la EAE simplificada
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Alternativa 1 o de consolidacién total de la edificacién industrial

Esta alternativa pasaria por la consolidacidén de la mayor parte de la edificacidon industrial adquirida por
parte de Mondragon Unibertsitatea a la empresa TREFASA.

M.U. iria acondicionando y adecuando la edificacion existente en funcion de los diferentes proyectos y
necesidades que se vayan planteando en cada momento. La plataforma urbanizada situada al este de
la parcela serviria para acoger la dotacion de aparcamientos necesaria, que se veria incrementada con
la demolicidon de los caserios Uribe Goikoa y Uribe Behekoa y la urbanizacion de los espacios ocupados
por ambos y sus huertas anexas.

Esta alternativa tendria multiples ventajas para Mondragon Unibertsitatea como propietario mayoritario
del ambito, entre las que estarian las siguientes:

e Permitiria optimizar al maximo la inversion realizada por M.U. con la compra de las instalaciones
de Trefasa, ya que contaria con una gran cantidad de superficie construida disponible.

e Los gastos de urbanizacion del ambito serian relativamente bajos.

e No seria necesario desviar la linea eléctrica de 13,2 kv actualmente existente, ya que no se
plantearia ninguna nueva edificacion debajo de la misma y el uso de aparcamientos seria
perfectamente compatible con su mantenimiento en su situacion actual.

e La plataforma urbanizada permitiria acoger toda la dotaciéon de aparcamientos necesaria, sin
tener que recurrir a la construcciéon de aparcamientos subterraneos, lo que supone un ahorro
econdmico muy considerable.

La imagen siguiente permite tener una idea esquematica de la propuesta.

IS

S Edificios a demoler
Edificios a consolidar
f m Nueva edificacién
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Solicitud de inicio de la EAE simplificada

PEOU A.E-15 Gautxori (Arrasate - Mondragén) Julio 2017 uztaiala 10



Kodea o Cédigo: 17305003.8 °® geotech
Sustatzailea e Promotor: Mondragon Unibertsitatea. ) B

por las siguientes razones:

e No permite mejorar el tratamiento de la margen izquierda del rio Aramaio ni la generacién de
un paseo de borde que dé continuidad al paseo existente en Uribe Auzoa, aspectos que han sido
considerado importantes por el Ayuntamiento de Arrasate y que se han incorporado dentro de
los objetivos de la normativa particular del PGOU de Arrasate para este ambito.

¢ No permite el descubrimiento de una parte de la regata Arriaran que discurre soterrada a lo
largo del ambito. Este aspecto ha sido considerado importante por el Ayuntamiento de Arrasate
y se ha incorporado dentro de los objetivos de la normativa particular del PGOU de Arrasate
para este ambito.

Alternativa 2 o de consolidacion parcial de la edificaciéon industrial

Esta alternativa pasaria por la consolidacion de una parte de la edificacion industrial adquirida por parte
de Mondragon Unibertsitatea a la empresa Trefasa y el derribo de otra parte de dicha edificacién, dando
respuesta con ello a los objetivos de mejora urbana y ambiental establecidos por el PGOU de Arrasate.

La edificacidon que se consolida se veria complementada con la construccién de edificios de nueva planta,
hasta completar la superficie total ordenada. La construccidon de nuevos edificios en la zona este de la
parcela conllevara previsiblemente, entre otros aspectos, el desvio o soterramiento de la linea eléctrica
de 13,2 kv actualmente existente y la construccién de aparcamientos subterraneos.

La imagen siguiente permite tener una idea esquematica de la propuesta.
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Esta alternativa presenta unos mayores costes econdmicos para el propietario mayoritario del ambito,
si bien permite importantes mejoras ambientales, como son la mejora urbana y ambiental de la margen
izquierda del rio Aramaio; la incorporacién de un paseo de borde de rio que dé continuidad al existente
en Uribe Auzoa; la reduccion del riesgo de inundabilidad con la eliminacién del pequeno puente y del
azud existentes sobre el rio Aramaio y el descubrimiento de parte de la regata Arriaran que discurre
actualmente soterrada a lo largo del ambito.

Esta alternativa 2 constituye en realidad una familia de alternativas, ya que tendria diferentes maneras
de formalizarse, en funcién de diversos aspectos, que se iran dilucidando a lo largo del proceso de
redaccion del PEOU definitivo:

a) La decisidn, fruto de un anadlisis mas afinado, de la consolidacién o sustitucién de algunas partes
de la edificacion actual que son compatibles con los criterios de mejora urbana y ambiental,
pero que generan dudas en funcién de su tipologia edificatoria, estado de conservacién, etc.

b) La dimension y forma definitiva de la edificacion de nueva construccién, en funcion, de la
superficie total ordenada de forma definitiva.

Sin embargo, a efectos de valoracidon de su impacto ambiental, este planteamiento genérico y la
propuesta de ordenacién que se recoge en los planos de ordenacién del presente documento,
constituyen una base suficiente.

Solicitud de inicio de la EAE simplificada iulio 2017 uztaiala 12
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6. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

El desarrollo del Plan Especial de Ordenacién Urbana del ambito A.E.-15 "GAUTXORI", permitira efectuar
la operacion de renovacion urbana y solucionar la situacion de provisionalidad y degradacién que sufren
los terrenos ubicados en el ambito.

El procedimiento una vez terminados el Documento Urbanistico y el Documento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada del ambito A.E.-15 "Gautxori", seguira el procedimiento segun lo indicado en
los articulos 29, 30, 31 y 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (BOE n
296, miércoles 11 de diciembre de 2013), y de la Ley 2/2006, de 30 de Junio, de suelo y urbanismo:

1.- Consultas: Asi el 6rgano ambiental consultara a las Administraciones publicas afectadas y a las
personas interesadas, poniendo a su disposiciéon el documento ambiental estratégico y el borrador
del plan o programa. Las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas
deberan pronunciarse en el plazo maximo de cuarenta y cinco dias habiles desde la recepcion de la
solicitud de informe.

2.- Plazo de respuesta: Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el
procedimiento continuara si el érgano ambiental cuenta con elementos de juicio suficientes para
formular el Informe Ambiental Estratégico. En este caso, no se tendran en cuenta los
pronunciamientos antes referidos que se reciban posteriormente.

3.- Ampliacioén del informe: Si el 6rgano ambiental no tuviera los elementos de juicio suficientes,
bien porque no se hubiesen recibido los informes de las Administraciones publicas afectadas que
resulten relevantes, o bien porque habiéndose recibido éstos resultasen insuficientes para decidir,
requerird personalmente al titular del érgano jerarquicamente superior de aquel que tendria que
emitir el informe, para que en el plazo de diez dias habiles, contados a partir de la recepcion del
requerimiento, ordene al érgano competente la entrega del correspondiente informe en el plazo de
diez dias habiles, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera incurrir el responsable de la
demora. El requerimiento efectuado se comunicara al érgano sustantivo y al promotor y suspende el
plazo. En todo caso, el promotor podra reclamar a la Administracion competente la emision del
informe, a través del procedimiento previsto en el articulo 29.1 de la Ley 29/1998, de 13 julio de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

4.- Informe ambiental estratégico: El érgano ambiental formulard el Informe Ambiental
Estratégico en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcion de la solicitud de inicio y de los
documentos que la deben acompanar. El informe podra determinar que:

a) El plan o programa debe someterse a una Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria porque
puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En este caso el 6rgano ambiental
elaborara el documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas de acuerdo con lo establecido en el articulo 30, y no sera
preciso realizar las consultas reguladas en el articulo 19. Esta decision se notificard al promotor
junto con el Documento de Alcance y el resultado de las consultas realizadas para que elabore el
Estudio Ambiental Estratégico y continle con la tramitacién prevista en los articulos 21 y
siguientes.

b) El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en el Informe Ambiental Estratégico.

5.- Publicacién: El Informe Ambiental Estratégico, una vez formulado, se remitird por el 6rgano
ambiental para su publicacion en el plazo de quince dias habiles al «Boletin Oficial de Gipuzkoa» ,
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sin perjuicio de su publicacion en la sede electrdénica del érgano ambiental

6.- Aprobacion Definitiva del Plan Especial, y publicacion de sus Normas en el Boletin Oficial de
Gipuzkoa.

7.- Formulacién, tramitacién y aprobacién del Programa de Actuacién Urbanizadora de la
actuacion integrada del ambito U.E.-15 "Gautxori". Plazos estimados maximos: 2 meses, computados
a partir de la publicacion de la aprobacion definitiva del plan especial, para la presentacidén de la
documentacién del PAU en el Ayuntamiento y 3 meses para su aprobacion definitiva, computados a
partir de su presentacidon en el Ayuntamiento.

8.- Formulacion, tramitacion y aprobacion del Proyecto de reparto de cargas y beneficios
(Proyecto de reparcelacion). Plazo estimado maximo: 12 meses, computados a partir de la
publicacién de la aprobacién definitiva del plan especial.

9.- Presentacion del Convenio de Gestion del ambito: 2 meses desde la fecha de aprobacion
definitiva del PAU. Aprobacion definitiva del Convenio y su firma, 4 meses desde su presentacion.

10.- Formulacién, tramitacion y aprobacion del Proyecto de Urbanizacion del ambito U.E.-
15 "Gautxori". Plazos estimados maximos: 6 meses, computados a partir de la publicacidon de la
aprobacion definitiva del plan especial, para la presentacion de la documentacién del proyecto de
urbanizacion en el Ayuntamiento y 4 meses para su aprobacion definitiva, computados a partir de su
presentacién en el Ayuntamiento.

11.- Ejecucion de las obras de urbanizaciéon del ambito U.E.-15 "Gautxori". Plazos estimados
maximos: 36 meses computados a partir de la publicacion de la aprobacidn definitiva del proyecto
de urbanizacion para la realizacion de la primera fase de las obras de urbanizacidén. Los plazos de
ejecucion del resto de las fases dependeran de lo que se establezca en el PAU.

12.- Ejecucioén de las obras de edificacion en el A.E. 15 Gautxori. Se ird desarrollando por fases
en funcidn de los proyectos estratégicos de Mondragon Unibertsitatea.
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PEOU A.E-15 Gautxori (Arrasate - Mondragon) 14

julio 2017 uztaiala




Kodea e Cédigo: 17305003.8 e ] 2eotech
Sustatzailea e Promotor: Mondragon Unibertsitatea. -,

CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIOAMBIENTE ANTES DEL

DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL
AFECTADO

7.1. Delimitacion y caracteristicas fisicas del ambito

El ambito de estudio se sitla al este del nlcleo urbano de Arrasate — Mondragon, junto al cauce del rio
Aramaio y al sur del Polo de Innovacion Garaia con el que esta relacionado conceptualmente.

Constituye un suelo delimitado fisicamente:
- Al Norte por Uribarri Hiribidea (anteriormente GI-2620).

- Al Sur por el cauce del rio Aramaio.

Al Este por Uribe Kalea.

Al Oeste por el ambito urbanistico A.E. 14 Mendibarren.

El ambito tiene una forma sensiblemente cuadrada y sus dimensiones varian entre los 120 y 140 m. en
sentido norte-sur y los 150 y 185 m. en sentido este-oeste. El plano 1.-Situacion refleja la delimitacion
del ambito y su situacion actual.

Segun la cartografia del presente PEOU, el ambito tiene una superficie de 26.221 m?2, lo que resulta
ligeramente inferior a la superficie indicada en el PGOU de Arrasate que es de 26.249 m2. En cualquier
caso, la diferencia entre ambos documentos es practicamente inapreciable (28 m?, un 0,11%).

El emplazamiento estd aproximadamente a unos 225 m. de altitud sobre el nivel del mar en la zona
mas elevada del mismo y a unos 220 m. en el punto mas bajo.

La pendiente o diferencia de nivel del terreno dentro del ambito es pequefia (< 3%). Existe una cierta
pendiente en sentido norte-sur, ya que el terreno cae desde Uribarri Hiribidea hacia el rio. El plano P1.03
refleja una serie de secciones transversales del ambito en sentido norte-sur, de lo que se desprende
una diferencia de cota de entre 1,12 m. y 3,70 m., siendo las diferencias mas acusadas en la zona oeste
del area.

Se han desarrollado una serie de mapas tematicos, donde se reflejan las principales caracteristicas
ambientales del ambito.

7.2. Evolucioén histoérica

El presente ambito ha sufrido una importante transformacion en los Ultimos 70 afos, pasando de ser
un suelo rural a acoger diferentes implantaciones industriales que tras el abandono de su actividad se
encuentra en proceso de transformacién para acoger un equipamiento educativo.

Hasta los anos 50 del pasado siglo, los terrenos de este ambito estaban destinados a usos agricolas,
predominantemente huertas y arbolado, como parte de los pertenecidos del caserio Uribe, aun existente
en la actualidad. A mediados de los afios 50, fueron adquiridos en su mayoria por parte de la empresa
Industrias Nito, centrada en la fabricacién de tubos, balanzas romanas y calibrados en general.
Posteriormente, en sucesivas fases a lo largo de los afios 60 y 70, esta empresa fue adquiriendo los
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terrenos necesarios para sus sucesivas ampliaciones.

En 1984, las instalaciones fueron adquiridas por la empresa Trefileria Arrasate S.A. (TREFASA) que
desarrolld su actividad productiva hasta mayo de 2000. La actividad principal desarrollada por esta
empresa ha sido el trefilado de alambron, si bien no puede descartarse que en alguna parte del
emplazamiento se realizara una actividad diferente.

Tras el cierre de TREFASA, los terrenos e instalaciones de la empresa fueron adquiridos por Mondragon
Unibertsitatea. Algunos de los edificios han sido rehabilitados y acogen usos ligados a M.U., y han
acogido la sede del Polo de Innovacion Garaia durante los primeros afios de puesta en marcha de este
ambito. En cualquier caso, la configuracidn general de la parcela es parecida la heredada tras el cierre
de la empresa TREFASA.

Las siguientes imagenes resumen la evolucién histérica sufrida en estos afios.

1957 I
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7.3. Usos y actividades existentes

Las instalaciones heredadas de la antigua Trefasa suponen una superficie total ocupada por la edificacién
de 11.302 m?, a la que se suma una zona acondicionada como aparcamiento en el antiguo parque de
materiales.

Una parte de las instalaciones de la antigua Trefasa ha sido remodelada y adaptada para acoger nuevos
usos. Esta zona ha acogido la sede del Polo de Innovacion Garaia y las primeras unidades de
investigacién, entre la creacion de Garaia y la construccién del edificio Garaia dentro del A.E. 13 Garaia.

En el ambito subsisten los caserios Uribe Goikoa y Uribe Behekoa, actualmente adquiridos por M.U. y
por el Polo de Innovacién Garaia, respectivamente. Estos caserios han perdido su funcién original, si
bien se mantiene el cultivo de las huertas colindantes de forma provisional hasta la transformacion
definitiva de dichos suelos.

El documento de Solicitud de Licencia de Actividad, redactado en marzo de 2009, refleja todas las
actividades que se desarrollan en el centro y todas las instalaciones con las que cuentan.

El resumen de superficies habilitadas para acoger las actividades de Mondragon Unibertsitatea es el
siguiente:

- Planta baja: 4.787,16 m?
- Entreplanta: 75,00 m?
- Planta primera: 805,00 m?
- TOTAL: 5.667,16 m?

La actividad desarrollada en estos espacios corresponde a la formacion, investigacién, desarrollo e
innovacion. Se dispone de laboratorios de investigacion, aulas de teoria y practica y diversos talleres.
Recogemos a continuacién la relacidén de los principales espacios existentes:

- Diseinu gunea.

- Laboratorio de electrénica de potencia baja y media tension.

- Taller de componentes.

- Taller de mecanizado y micromecanizado.

- Taller de pintura.

- Prototipos.

- Laboratorio de comportamiento dindmico.

- Conformado.

- Aula de teoria de telecomunicaciones.

- Mondragon Automocion.

- Saiolan.

- Servicios generales, oficinas y mantenimiento.

Como infraestructuras de servicios, cabe destacar la existencia de una linea eléctrica de 13,2 Kv que
atraviesa el ambito de norte a sur, asi como la existencia de la regata Arriaran, que cruza de modo
canalizado y soterrado para verter en el rio Aramaio.
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7.4. Estructura de la propiedad

El plano PI.0O5 del borrador A.E.-15 Gautxori (Documento urbanistico) refleja la estructura de la
propiedad del ambito, que se resume en el cuadro siguiente.

Lista de propietarios y superficies afectadas

A RIO ARAMAIO (DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO) 685
URIBE KALEA (AYTO. ARRASATE) 3.179

C URIBARRI HIRIBIDEA (AYTO. ARRASATE) 572
Total Dominio Publico 4.437

1 MONDRAGON UNIBERTSITATEA. 19.059
2 MONDRAGON UNIBERTSITATEA 891
3 POLO DE INNOVACION GARAIA 541
4 POLO DE INNOVACION GARAIA 1.294
Total Propiedad Privada 21.785

TOTAL AMBITO AE 15 GAUTXORI 26.221
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7.5. Caracterizacion Ambiental del Ambito

Como se ha mencionado anteriormente la parcela objeto de la modificacion, se sitla sobre un ambito
totalmente antropizado e industrializado. Las zonas verdes son muy reducidas con escaso o nulo valor
ambiental. Por tanto, la parcela objeto del PEOU carece de valor ambiental destacable. A continuacion
se procede a describir los principales méritos ambientales del ambito.

7.5.1. Figuras de Proteccion Ambiental

Se ha superpuesto el ambito de actuacidn con las principales figuras de Proteccion Ambiental de la
CAPV, vy los resultados obtenidos son los siguientes:

¢ No se han detectado Espacios Naturales Protegidos segun la Ley 16/1194,

e No se han detectado areas de interés naturalistico incluidas en las Directrices de Ordenacion
Territorial del Pais Vasco (DOT).

e No se han detectado areas del Catalogo Abierto de Espacios Naturales Relevantes de la
Comunidad Auténoma Vasca.

¢ No se ha detectado ningun espacio englobado dentro de la Red Natura 2000.

e No se han detectado humedales, ni presencia de charcas o similar con alguna figura de
proteccion.

e No se han detectado ninguna Red de Corredores Ecoldgicos.

e El ambito de actuacion no se incluye dentro del Catdlogo de Paisajes Singulares y Sobresalientes
de la CAPV.

¢ No se ha detectado ninguna Especie de Flora y Fauna Protegida, asi como ningun habitat de
Interés Comunitario.

7.5.2. Litologia

A nivel litoldgico, gran parte del ambito se ubica sobre depdsitos aluviales, aluvio-coluviales con una
permeabilidad media por porosidad. La parte norte se ha desarrollado sobre depdsitos detriticos
alterantes con una permeabilidad baja por porosidad. Ver Plano 8.-Litolégico.

Desde el punto de vista estructural, los materiales de este sector presentan una complicada disposicidon
estructural producto de las sucesivas fases de deformacién que han sufrido durante la orogenia Alpina.
Los principales elementos estructurales presentes son, por una parte, los grandes pliegues con ejes de
direccion N120-130°E como el “anticlinal de San Prudencio”, el “sinclinal de Ofati”, el “anticlinal de
Udala” y el “sinclinal de Garagarza”. Por otro lado se han cartografiado un gran nimero de fracturas,
algunas de ellas de importancia regional, entre las que destacan la “falla de Bilbao”, “falla de
Bexoazketa” y la “falla de Campazar”.

7.5.3. Hidrogeologia

El drea sujeta a estudio queda incluido en el Dominio Hidrogeoldgico Antidominio Sur, dentro de la
Unidad Hidrogeoldgica Aramotz, y mas concretamente en la subunidad del Udalaitz.

Los materiales en los que se asienta el emplazamiento son depdsitos cuaternarios de permeabilidad
primaria (porosidad) media, constituyen el aluvial del rio Aramaiona, por lo que presumiblemente
drenan hacia el mismo.
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Cercano al emplazamiento se encuentra el manantial Kobarte que constituye uno de los puntos de
descarga de la subunidad. Existen varios sondeos perforados en el entorno de ese manantial
relativamente atipicos, e incluso uno, Mondragdn-1, utilizado para el abastecimiento de Arrasate-
Mondragoén y cuyo caudal es muy bajo (8 — 12 I/s).

7.5.4. Medio Hidroldégico Superficial y Subterraneo

Vamos a limitarnos aqui a destacar algunos aspectos concretos de la hidrologia superficial por la
relevancia que pueden tener en la ordenacion urbanistica.

e Cauce del rio Aramaio: el limite sur del ambito esta configurado por el cauce del rio Aramaio. El
cauce fluvial se encuentra separado de las instalaciones de la antigua fabrica de Trefasa por un
muro de unos 4 m de altura en su mayor parte. Sin embargo existe un azud, construido por la
factoria para la toma de agua, que eleva el cauce unos 3 m y que afecta a un pequefio sector
de la zona mas occidental de las instalaciones.

A partir de estos datos y teniendo en cuenta que la fabrica se asienta sobre el aluvial del rio
Aramaio, es de prever que el nivel freatico coincida con el nivel de dicha regata (3,5 - 4 m de
profundidad).

e Cauce de la regata Arriaran: en el ambito de Gautxori, la regata Arriaran desemboca en el rio
Aramaio. Esta regata discurre desde los montes contiguos atravesando el ambito A.E. 13 Garaia.
Su trazado fue canalizado y cubierto a partir de Uribarri Hiribidea (antigua GI-2620) y
aprovechado por la empresa Trefasa como via de vertido asociada a su proceso productivo. Las
obras de urbanizacién del Polo de Innovacién Garaia han sacado a la superficie buena parte de
su trazado dentro del A.E. 13 Garaia, anteriormente cubierto por vertidos de tierras y en el
ambito A.E. 15 Gautxori se han implantado tuberias para la canalizacion de las aguas pluviales
al rio Aramaio.

Dentro del ambito se no se han detectado puntos de agua, aunque fuera del ambito se ha detectado el
siguiente elemento asociado al azud antes mencionado:

Codigo Denominacion Forma Situacion Clase Uso

05188501 Rio Aramaio Otros Legalizado Captacién Superficial Actividad Industrial

Por otro lado el ambito del presente Plan Especial presenta un cierto riesgo de inundabilidad, aunque el
riesgo no es muy significativo, a pesar de estar incluido dentro de las Areas de Riesgo Potecialmente
Significativo de Inundabilidad (ARPSI) de la CAPV, con el cédigo ES017 GIP-DEB-09.

Nuestro ambito urbanistico se localiza justo en el inicio del ARPSI, que esta configurado por los cauces
fluviales de los rios Deba y Aramaio y se extiende por una longitud de 6,7 km.
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Ficha del ARPSI ES17-GIP-DEB-09

La ficha del ARPSI recoge los primeros desbordamientos y los puntos de interés y principales
obstrucciones. Los que afectan de alguna manera al A.E. 15 Gautxori, son los siguientes:

e Principales obstrucciones:

o E. rio Aramaio, puente aguas arriba cruce c/Uribe (a la altura de nuestro ambito). Se
produce una diferencia de cota de 1,28 m. debido a la existencia de un puente aguas
abajo. Al eliminar dicho puente se consigue una disminucion de la cota aguas arriba de
1,27 m., con un efecto que se remonta hasta el azud situado 100 m. aguas arriba.

o D. rio Aramaio, azud. Se indica en los planos de la ficha, pero no hay descripcidén de
dicha obstruccion y de las implicaciones que conlleva.

Desde el punto de vista de la Prioridad de intervencién, se clasifica dentro del Grupo 3. Esto quiere decir
que, en base a un analisis de diferentes factores: poblacién afectada, dafos estimados, etc., se
considera que la prioridad de intervencion no es muy alta. Las intervenciones en las ARPSIS del Grupo
3 no tienen establecida la fecha.

En teoria, en las ARPSIs, las administraciones hidraulicas competentes tienen que actuar para reducir
el riesgo de inundabilidad. Si bien, en principio, el objetivo previsto es la superacion de la T100, tras un
analisis coste-beneficio, este objetivo puede reducirse a la T50, tal como esta ocurriendo en buena parte
de las ARPSIs del Grupo I (maxima prioridad).
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Como hemos indicado al principio, a pesar de estar incluido dentro de la ARPSI, el riesgo de inundacion
en el A.E. 15 Gautxori no es muy destacado. El plano 4.-Inundabilidad y Puntos de agua, refleja el
riesgo de inundabilidad actual en base a los estudios hidraulicos mas recientes realizados por URA,
Agencia Vasca del Agua. Segun dichos andlisis, la franja mas cercana al rio Aramaio esta afectada por
las avenidas de 10 y 100 afios de periodo de retorno y por la mancha de 500 afios que se extiende
hasta las inmediaciones del caserio Uribe.

Este analisis del estado actual es a todas luces erréneo, ya que parece que se ha considerado que el
edificio existente al borde del rio no estuviera construido. La cubierta plana del edificio cuenta con una
gran cantidad de vegetacion, lo que puede llevar a error al considerar que se trata de una zona verde
sin edificacidon. La existencia de citado edificio en este punto es incompatible con el comportamiento
hidraulico indicado y con las manchas de inundabilidad resultantes. A continuacion se ofrece una seccién
tipo N-S, donde se refleja la apreciacion del mencionado edificio.

2 [l A e
: Inundabilidad de 10 afios de periodo de retorno

] Inundabilidad de 100 afios de periodo de retormo

==
I inundabilidad de 500 afios de periodo de retomo !‘!

RS S
o

Riesgo de inundabilidad segun la cartografia de URA, Agencia Vasca del Agua

Rio Aramaio Edificio

Seccién N-S del ambito A.E.-15 "Gautxori"
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Estas manchas de inundabilidad podrian ser indicativos del riesgo de inundabilidad existente tras la
eliminacién de dicho edificio. Sin embargo, para establecer el riesgo de inundabilidad derivado de la
nueva ordenacién propuesta deberan tenerse en cuenta otros factores como la cota de la nueva
urbanizacién propuesta, el posible incremento de la seccidn hidraulica proyectada, la posible eliminacidn
de obstaculos en el cauce, etc.

Normativa de aplicacion

El instrumento normativo de referencia que regula las actuaciones a desarrollar en las zonas inundables
es el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental 2015-2021, aprobado
mediante Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.

El articulo 40 “Limitaciones a los usos en la zona de policia inundable”, recoge en su punto 4 los usos
no autorizables en suelos urbanizados.

4. Para las solicitudes de autorizacion en la zona de policia inundable, fuera de la zona de flujo
preferente, en un suelo que a fecha de 9 de junio de 2013 se encontrase en situacién basica de suelo
urbanizado, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12 del texto refundido de la Ley de Suelo,
entonces vigente, se podra exigir un estudio hidraulico de detalle que defina y justifigue las medidas
correctoras necesarias para hacer factible la actuacidén, las cuales deberdn ser en todo caso
ambientalmente asumibles y no agravar la inundabilidad y el riesgo preexistente en el entorno. Con
caracter general, en esta zona, no podran ser autorizados:

a) Nuevos usos residenciales que se dispongan a una cota alcanzable por la avenida de periodo de
retorno de 500 afios.

b) Garajes subterraneos y sdtanos, salvo que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida
de 500 afios de periodo de retorno y dispongan de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la
cota de dicha avenida.

¢) Las acampadas en ningun caso.

d) Las infraestructuras publicas esenciales en las que deba asegurarse su accesibilidad en situacion de
emergencia por graves inundaciones, tales como centros escolares o sanitarios, residencias geriatricas
o de personas con discapacidad, parques de bomberos, instalaciones de los servicios de Proteccién Civil.

e) Rellenos que modifiquen la rasante actual del terreno y supongan una reduccion significativa de la
capacidad de desague.

f) Acopios de materiales o residuos de todo tipo.

Condicionantes derivados de la situacion en la zona de policia de cauces

El A.E. 15 Gautxori esta situada en la zona de policia de cauces, con lo que, en cumplimiento de la
legislacidon vigente, se tendran que tener en cuenta las condiciones que se enumeran a continuacion:

1. La ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisara autorizacion
administrativa previa del Organismo de cuenca. Esta autorizacidon sera independiente de
cualquier otra que haya de ser otorgada por los distintos érganos de las Administraciones
Publicas (art. 9.4 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, modificado por RO 912008, de 11 de enero).

2. Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles
de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico,
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salvo que se cuente con la previa autorizacion administrativa. Los vertidos de aguas residuales
requeriran, por tanto, la previa autorizacion del Organismo de cuenca, a cuyo efecto al titular
de las instalaciones debera formular la correspondiente solicitud de autorizacién acompafiada
de documentacion técnica en la que se definan las caracteristicas de las instalaciones de
depuracién y los parametros limite de los efluentes (art. 100 y siguientes del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas,
asi como 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real
Decreto 84911986, de 11 de abril).

3. Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y en
conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos las normas
y objetivos ambientales fijados para la masa de agua en que la que se realiza el vertido.

Retiros a cauces fluviales

Segun el Plan Territorial Sectorial de ordenacion de rios y arroyos de la CAPV, el tramo del rio Aramaio
que discurre junto al A.E. 15 Gautxori, estad categorizado desde el punto de vista hidraulico como de
nivel I (10 <C<=50 km?3).

En funcidn de la componente urbanistica se trata de una margen en ambitos desarrollados y no existen
aspectos resefiables dentro de la componente medioambiental.

Con estos componentes, la normativa de aplicacién establece un retiro minimo de la edificacién de 10
m. con linea de deslinde o encauzamiento definida o de 12 m. sin linea de deslinde o encauzamiento
definida. Teniendo en cuenta que este tramo del rio estd encauzado, cabe considerar el primero de los
casos.

Esto quiere decir que se debera respetar un retiro minimo de 10 m. al rio Aramaio por parte de las
nuevas edificaciones o la sustitucion de las edificaciones existentes.

El cauce de la regata Arriaran, no aparece grafiado en el PTS. Esto quiere decir que nos encontramos
con un cauce de nivel 00 desde el punto de vista de la componente hidraulica. En este caso sera de
aplicacién un retiro minimo de 5 m. para garantizar la servidumbre de paso de la Ley de Aguas. Hay
que tener en cuenta que la Ultima versién del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico establece que
esta franja de 5 m. debera contribuir también mejorar la componente ecoldgica del cauce.

Ver Plano 4.-Inundabilidad-Ptos de Agua.

7.5.1. Vegetacion

Si bien la vegetacidn potencial estéd constituida por bosques mixtos de frondosas, asi como robledales
acidofilos en las cotas bajas y hayedos (principalmente acidéfilos) en las cotas medias o altas de la
zona circundante al emplazamiento sujeto a estudio, la vegetacion actual es evidentemente distinta a
la potencial. Asi, encontrandose en las zonas mas proximas al emplazamiento existe vegetacidon agraria
con dominio de prados y cultivos atlanticos (explotacion agraria familiar adyacente a las instalaciones
de TREFASA, junto a vegetacion urbana fundamentalmente antropdgena vy nitréfila, caracteristico de
zonas totalmente alteradas o humanizadas que comprende un numeroso y heterogéneo grupo de
plantas adaptadas a vivir en bordes de caminos y carreteras, viejos muros y tapias, terrenos removidos,
etc.

En las zonas mas alejadas de las instalaciones, en zonas no urbanizadas alternan los prados y cultivos
con repoblaciones forestales de coniferas exdticas, sustituyendo a los bosques originarios.
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La situacion actual del emplazamiento es de una ausencia practicamente total de vegetacion natural,
salvo dos pequenas superficies de robledal en la parte sur de la parcela, colindando con las riberas del
rio Aramaio.

Asi, tal y como estd documentado en la cartografia disponible, la mayor parte de la vegetacion se
corresponde con una asociacién ruderal nitréfila. Comprende un numeroso y heterogéneo grupo de
plantas adaptadas a vivir en bordes de caminos y carreteras, tales como: Oxalis latifolia, Stellaria media,
Veronica persica, Senecio vulgaris, Capsella rubella, Euphorbia helioscopia, Cardamine hirsuta, etc. Ver
Plano 4.- Vegetacion.

7.5.2. Habitats de Interés Comunitario

La Directiva 92/43/CEE o Directiva Habitats, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la
fauna y flora silvestres, modificada por la Directiva 97/62/CEE, enumera en su anexo I los habitats
naturales considerados como de interés comunitario.

La zona carece de Habitats de Interés Comunitario.

7.5.3. Fauna

Las comunidades faunisticas y la potencial presencia de las mismas en un determinado territorio esta
estrechamente ligado al tipo de unidades de vegetacion existentes en él, debido, por una parte, a la
relacion que los vertebrados terrestres mantienen con la vegetacidon y muy especialmente con la
estructura de la misma.

En consecuencia, existe una tendencia acentuada de los vertebrados por ocupar los habitats de forma
preferente y por establecer relaciones ecoldgicas entre las especies que los ocupan.

Por tanto, los potenciales habitats faunisticos de la zona de estudio se encuentran actualmente muy
alterados, con una intensa presidn urbanistica que condiciona enormemente la presencia de especies
faunisticas en la zona. En todo caso, las comunidades faunisticas esperables en el &mbito de estudio
son las asociadas a comunidades de areas urbanas.

No se han identificado especies de interés, pero la cartografia ambiental elaborada por Gobierno Vasco,
determina que el ambito esta englobado dentro de la ZDP del Visén europeo, ZDP de la Rana Patilarga
y AIE del Murciélago de cueva. Ver plano 6.-Faunistico.

7.5.4. Suelos Contaminados

La mayor parte del ambito urbanistico esta incluido dentro del Inventario de suelos potencialmente
contaminados de Ihobe, con el cdédigo 20055-00088, tal como se refleja en el Plano 3.- Suelos
contaminados y vulnerabilidad de acuiferos.

A todos los efectos se debera cumplir con la Ley 1/ 2005, de 4 de Febrero, del Gobierno Vasco, para la
prevencién y correccidn de la contaminacion del suelo.

La vulnerabilidad de los acuiferos se puede considerar como alta en el drea que ocupa la trefileria
(aluvial).
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7.5.5. Paisaje

La zona de estudio, se engloba dentro de la regidn paisajistica atlantica, siendo el dominio antropogénico
industrial el dominante.

La descripcion del paisaje de una zona, se basa principalmente en dos aspectos: las unidades de paisaje
intrinseco y las cuencas visuales. Las primeras son areas que aparecen como relativamente
homogéneas desde puntos de vista perceptuales y funcionales. En general, las unidades base estan
asociadas a factores naturales tales como, cuencas, configuracion topografica, estructuras
geomorfoldgicas, etc.

Las cuencas visuales son areas visualmente auto contenidas desde diferentes puntos de vision.

Las unidades intrinsecas de paisaje que se consideran en la escala del término municipal de Arrasate-
Mondragdn englobadas en el area de estudio, son las urbano en dominio antropogénico y las agrario
con dominio de prados y cultivos atlanticos. Esta ultima no parece muy coherente con la situacién
urbana actual y a priori deberia denominarse de igual forma que la de urbano en dominio antropogénico.

De esta forma las unidades paisajisticas que dominan en la zona de estudio son de caracter
antropogénico y urbano. ver Plano 7.-Paisaje.

Asimismo, no existe en el area de estudio ningln elemento catalogado como de interés paisajistico
especial, siendo un paisaje cotidiano.

7.5.6. Patrimonio Cultural

Entre los limites del Plan, se identifican elementos del patrimonio cultural a proteger, que segun el actual
PGOU de Arrasate-Mondragon, es el puente Uribe. En todo caso, la modificacién y sobre todo, su
desarrollo posterior, deberan atenerse a lo establecido en la Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio
Cultural del Pais Vasco. No obstante e garantizara la proteccion del puente.

7.5.7. Ruidos

En la actualidad se esta realizando el Mapa Acustico del municipio, pero sin aprobacion definitiva. No
obstante se han facilitado datos referentes al area de actuacion y se adjunta un anexo acustico.

En lo que respecta a la zonificacion acustica, que son los valores a cumplir en funciéon del uso
predominante de suelo, y segun lo establecido en el Decreto 213/2012 de contaminacion acustica de la
CAPV, el PEOU se englobaria dentro de la categoria E.-Sector del Territorio con predominio de suelo de
uso sanitario, docente y cultural que requiera una especial proteccién contra la contaminacién acustica.
Ver plano 10.-Zonificacion acustica.

De esta forma, los objetivos de calidad acustica establecidos para estas area serian los siguientes:
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Ld Le ln

< lAmbitos/Sectores del territorio con predominio de

E isuelo de uso sanitario, docente y cultural que

requiera una especial proteccidn contra la
mbi | territorio con predominio de . ﬂ/,

A lsuelo de uso residencial 55

D IAmbitos/Sectores del territorio con predominio de 70 70 65
isuelo de uso terciario distinto del contemplado en c).

c IAmbitos/Sectores del territorio con predominio de 73 73 &3
isuelo de uso recreativo y de espectaculos

B IAmbitos/Sectores del territorio con predominio de 75 75 65

suelo de uso industrial.

IAmbitos/Sectores del territorio afectados a sistemas
F  |generales de infraestructura de transporte, u otros (1) (1) (1)
lequipamientos plblicos que los reclamen.

7.5.8. Unidades ambientales homogéneas
El PEOU abarca un entorno perfectamente delimitado, constituyendo un sistema cerrado, limitando su

consideracion como una unidad ambiental homogénea caracterizada por ser un ambito antropizado, en
un medio dominado por actividades industriales, infraestructuras y residencia.

7.5.9. Riesgos

Se han caracterizado los principales riesgos asociados al ambito. De esta forma el entorno tiene un
riesgo sismico tipo V, y el riesgo por el transporte de mercancias peligrosas es muy bajo.

Ver Plano 9.-Riesgos.

7.5.10.Valoracién de posible afecciéon a Red Natura 2000
El ambito de estudio no interacciona con ningln elemento de la Red Natura 2000.

A modo de informacion la ZEC2130009-Urkiola se situa a unos 4,5 km al oeste del ambito y la ZEC-
ES2120002-Aizkorri-Aralar a unos 4,1 km al sur del ambito respectivamente.
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EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y SI PROCEDE SU CARACTERIZACION

8.1. Descripcion de la ordenaciéon propuesta

La ordenacion prevista da lugar a una parcela privada de forma sensiblemente cuadrada
destinada al uso de Equipamiento Docente Universitario (EDO). Dentro de esta parcela se
procederd a la reforma o rehabilitaciéon de la edificacion existente o a la construccion de
nuevos edificios, dentro de la edificabilidad maxima ordenada.

La parcela de equipamiento docente queda rodeada en todo su perimetro por viales publicos: por el
norte y el este, por los viales existentes de Uribarri Hiribidea y de Uribe Kalea; por el sur con un vial de
nueva creacién en paralelo al cauce del rio Aramaio y por el oeste con otro vial de nueva creacion que
se dispone en paralelo al cauce descubierto de la regata Arriaran y que conecta con la rotonda
prevista en Uribarri Hiribidea por parte del Polo de Innovacion Garaia.

El derribo de los edificios existentes junto al cauce del rio Aramaio permite la mejora
ambiental de dicho cauce y la implantacién de un paseo peatonal que dé continuidad al
actualmente existente en Uribe Auzoa, conectado también con el paseo actualmente existente por la
margen derecha del rio.

Se establece una franja de espacios libres y zonas verdes que se dispone a modo de transicion con el
ambito contiguo A.E. 14 Mendibarren en el que desarrolla su actividad la empresa Fagor Ederlan
S.Coop., fruto del derribo de los edificios actualmente existentes en esta zona.

En esta zona de espacios libres se plantea el descubrimiento del cauce de la regata Arriaran
y la continuidad al paseo peatonal previsto al borde del rio, hasta conectar con el paseo que discurre a
lo largo de Uribarri Hiribidea. La plantacion de arbolado en esta zona permitiré contribuir a generar una
barrera en relacién a la planta de Fagor Ederlan, que mejore la vecindad entre ambos espacios.

El PEOU establecera los parametros basicos de la edificacion dentro de la parcela privada definida para
Mondragon Unibertsitatea: edificabilidad, perfil, altura, aparcamientos, etc. Sin embargo, Ia
formalizacion definitiva de dichos edificios no estara completamente determinada, sino que M.U. tendra
un margen de actuacién para poder ir abordando la ordenacién interior de la parcela en funcion de sus
necesidades.

El plano 2.-Zonificacion Pormenorizada recoge la propuesta prevista mediante una posible imagen
final del &mbito que tendria caracter meramente orientativo.

Como se ha comentado al inicio del Documento, el PEOU, pretende mejorar la ordenacién y regulacién
urbanistica interior del ambito, y actla sobre una parcela ya urbanizada y por tanto no supone la
ocupacion de suelo no artificializado.

Quedan descartados en este sentido, las afecciones propias de entornos naturales en suelo no
urbanizables, tales como la afeccién a habitats, vegetacién, fauna, afeccion sectorial agraria, etc., al no
interaccionar el Plan Especial con este tipo de elementos ambientales. Por lo tanto el presente PEOU
en la Fase de Ordenacién no generaria a priori impactos ambientales negativos. Se podria
destacar como un impacto altamente positivo la ocupacién actual del suelo, con la puesta en
valor de un recurso actualmente ocioso, lo que implica que no se consuma suelo virgen en otros puntos
del municipio.

Los Unicos impactos ambientales que se prevén serian los derivados de las posibles obras de
las nuevas instalaciones industriales, obras que en cualquier caso, serian desarrolladas en un futuro
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a posteriori del presente Plan. En la fase de explotacién, los impactos en comparaciéon con la
situacion actual del ambito, van a resultar en su gran mayoria positivos.

A continuacidn, se describen los principales impactos previsibles tanto en la fase de construccién del
PEOU AE-Gautxori, como en la propia fase de explotacion:

1.

2.

6.

7.

Ocupacién y usos del suelo.

Movimiento de tierras por excavaciones.
. Afeccién atmosférica

. Impacto acustico.

. Generacién de residuos.

Vertidos accidentales.

Cambio climatico.

Se procede a una caracterizacion de los impactos en base al Decreto 211/2012 de 16 de octubre, por el
que se regula el procedimiento de Evaluacidon Ambiental Estratégica de Planes y Programas. La
caracterizacidon de los impactos previsiblemente generados en las distintas fases de construccion vy
explotacion, se ha llevado a cabo sobre la base de los siguientes criterios:

Solicitud de inicio de la EAE simplificada
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Intensidad (IN): Se refiere al grado de afecciéon de un impacto concreto sobre un determinado
factor. Cualitativamente se han establecido cinco clases: Muy bajo, Bajo, Medio, Alto y Muy Alto.

Naturaleza (N): Muestra si el impacto es positivo, negativo o indeterminado.

Extension (EX): En los casos en los que es posible cuantificarla, se tiene en cuenta la superficie
espacial afectada por un determinado impacto.

Persistencia (PE): Escala temporal en la que actla un determinado impacto. Se establecen
cualitativamente dos clases: Temporal y Permanente.

Recuperabilidad (RC): Tiene en cuenta la posibilidad de que la alteracion producida pueda
eliminarse, minimizar o compensar, bien por acciéon natural, bien mediante la aplicacién de
medidas correctoras. Se consideran dos clases cualitativas: Recuperable e Irrecuperable.

Reversibilidad (RV): Hace referencia a la capacidad del medio de absorber a medio plazo y sin
intervencion del hombre el efecto producido por una accidén determinada mediante procesos
naturales de sucesion ecoldgica o mecanismos de autodepuracidon. Se consideran las clases:
reversibilidad inmediata, alta (corto plazo), medio plazo, parcial (largo plazo) e irreversible.

Sinergia (SI): Hace referencia a la accion conjunta de dos o mas impactos, en la que el impacto
total es superior al de la suma de los impactos parciales. Se distinguen No Sinérgico y Sinérgico.

Acumulacién (AC): Hace referencia al incremento progresivo de la manifestacion del efecto
cuando persiste de forma reiterada la accidon que lo genera. Se diferencian entre Simple y
Acumulativo.

Efecto (EF): Hace referencia al grado de relacién causa-efecto y a la repercusion de la accién
que esta sea directo, si deriva primariamente de la misma, o indirecta, cuando su manifestacion
no es consecuencia directa de la accidn, sino que tiene lugar a partir de un efecto intermedio
que deriva del inicial. Se corresponde con las clases: Directo e Indirecto.
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e Momento (MO): Muestra la manifestacion temporal del impacto. Se divide en inmediato, medio
plazo y largo plazo.

e Periocidad (PR): Muestra la recurrencia del impacto en el medio. Puede ser irregular, periddica
o continua.

El valor final tomara valores positivos o negativos en funcién de la naturaleza del impacto definida en
la caracterizacion. La importancia del impacto determina su valoracién final, segin se incluya en los
rangos de la siguiente tabla:

CARACTERIZACION DE IMPACTOS

Aquel cuya recuperacién es inmediata tras el cese de la actividad y no precisa practicas

protectoras o correctoras. COMPATIBLE

Aquel cuya recuperacidén no precisa practicas protectoras o correctoras intensivas, y en el que la

5 - ! S . ] - MODERADO
consecucion de las condiciones ambientales iniciales requiere cierto tiempo

Aquel en el que la recuperacion de las condiciones del medio exige la adecuacion de practicas
protectoras o correctoras y en el que, aun con esas medidas, aquella recuperacién precisa un SEVERO
periodo de tiempo dilatado

Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se produce una pérdida permanente .
de la calidad de las condiciones ambientales, sin posible recuperacion, incluso con la adopcion de CRITICO
medidas protectoras o correctoras

Valoracién final del impacto. Fuente: Elaboracién propia.
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8.2. Impactos en la fase de construccion

8.2.1. Ocupacion y usos del suelo

Como ya se ha comentado anteriormente, el Plan Especial no supondra un aumento de la ocupacion de
nuevo suelo, limitando el consumo de suelo, recurso limitado y no renovable, que representa el soporte
de muchos de los recursos naturales de un territorio. Esta casuistica esta considerada como un
impacto positivo, al aprovechar espacios vacantes o degradados para un nuevo uso.

De esta forma, no se afecta a espacios contenidos dentro la Red Natura 2000, ni a Espacios dentro de
la Red de Corredores Ecoldgicos, ni a Flora Natural, ni Protegida, asi como a figuras de proteccion
ambiental.

Aunque no se consuma nuevo suelo, siempre se produce un impacto por la ocupacién de las instalaciones
de obra, pequenos movimientos de tierra, etc. Se considera como un impacto, minimo, negativo,
directo, simple, permanente, localizado, irreversible, recuperable, y continuo. El impacto se considera
COMPATIBLE.

8.2.2. Movimientos de tierras

Las posibles obras podrian requerir de movimientos de tierras por excavaciones durante su ejecucion.
En esta fase de desarrollo es cuando potencialmente se generarian los principales impactos sobre el
medio receptor.

En este caso, el proyecto de ejecucion, prevera el acopio y reutilizacidon de los sobrantes procedentes
de las excavaciones para su posterior rellenado y siempre dirigiendo las actuaciones a la consecucion
de un balance de tierras lo mas neutro posible. No obstante se seguiran las recomendaciones, y
las medidas correctoras y protectoras del estudio de Suelos Potencialmente Contaminados
del Sector.

Por otro lado, el movimiento y acopio de tierras, pueden generar impactos asociados a una mala
prevision de ejecucidon y temporalidad, produciendo vertidos a los drenajes que redundaran en la
alteracidn de la calidad de las aguas de escorrentia superficial produciendo turbidez de aguas y aumento
de particulas en suspension en el rio Aramaiona.

No se afecta a zonas especialmente sensibles o vulnerables, ni a Puntos o Areas de Interés Geoldgico.
Si se afecta a suelos potencialmente contaminados. El Plan Especial puede considerarse como una
oportunidad para determinar la calidad del suelo del ambito y en su defecto proceder a su
descontaminacion.

A priori tampoco se afectara a ningun elemento catalogado o protegido, al no verse afectado el puente
Uribe.

El impacto producido durante el movimiento de tierras es de una intensidad minima, de caracter
significativo, negativo, directo, simple, temporal, reversible, recuperable, continuo y localizado, que
precisa de medidas correctoras y compensatorias para su minimizacién. Se valora como un impacto
COMPATIBLE.
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8.2.3. Emisiones a la Atmoésfera

Este impacto estaria asociado a la fase de ejecucion de las futuras obras y seria producido por la
maquinaria empleada en los trabajos de construcciéon que emite componentes como C0O2, CO o NOx y
produce un aumento de particulas en suspension (principalmente polvo y particulas derivadas del
movimiento de tierras y trafico de camiones).

Se considera un impacto negativo, directo, acumulativo, temporal, reversible, recuperable, irregular y
extensivo. Este impacto se considera COMPATIBLE por la escasa magnitud de las obras.

8.2.4. Emisiones Acusticas

El Plan Especial, no va a generar ningun impacto a la zonificacién acustica del Municipio, debido a que
no se cambia el uso del ambito y el ambito estd englobado dentro de la categoria E-Sanitario, docente
y cultural. La parcela docente se ajusta a la zonificacion acustica tipo E Sanitario, docente y cultural.
Ver Plano 10.-Zonficacidn acustica.

No obstante la zona norte y este, y en base a las is6fonas de los periodos, dia, tarde y noche
superarian los objetivos de calidad acustica sefialados para las zona tipo E.

En este sentido se propone bajar la velocidad de los viales norte y este a 30km/h. Actualmente la calle
Uribarri Hiribidea esta limitada a 50 km/h y la calle Uribe Kalea a 40km/h, tanto para vehiculos pesados
como ligeros. Esta medida junto al cierre de parcela (a modo de pantalla acuUstica), sumado a una
plantacidon de seto y arbolado en ambas calles mitigaria el ruido actual hasta cumplir los objetivos
marcados en la zonificacidn acuUstica del ambito.

A la hora de definir impactos nos referimos a los que pueden causar, en su caso, las futuras obras de
remodelacion del sector. Los efectos por incremento de la Presion Sonora en fase de obras seran
puntuales y temporales, limitados en el tiempo. El cumplimiento de estrictos horarios de trabajo y el
seguimiento ambiental de las obras, garantizaran la minimizacién de molestias en el entorno de las
futuras actuaciones.

Estos efectos del incremento de la presidon sonora en fase de obras son minimos, negativos, directos,
simples, temporales, extensivos, reversibles y recuperables y periddicos. Considerando las
caracteristicas de las obras, el impacto ambiental generado se considera COMPATIBLE.

8.2.5. Generacion de residuos

En la fase de ejecucidon de las futuras obras se producird un aumento en la generaciéon de residuos,
producido por el propio desarrollo de las obras, los medios y recursos utilizados para la consecucion de
las mismas, vy la utilizacién del material de construccion, siendo el medio fisico receptor de las afecciones.

Se trata del impacto generado por la produccion tanto de residuos inertes y asimilables a los residuos
solidos urbanos, como residuos peligrosos procedentes del mantenimiento de la maquinaria y los propios
generados en la obra.

Durante la fase de obras, seria necesario que el contratista realizara un inventario de los residuos, y
que prevea su retirada selectiva, asegurando su envio a gestores autorizados.

Para ello, se llevara a cabo un Plan que refleje cdmo se realizara la gestion de residuos, constituyendo
parte integrante del proyecto de ejecucién de la obra. Este Plan, tendra especial consideracion con la
generacion de residuos en la fase de excavacion y movimientos de tierras.
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Los residuos generados durante la fase de obras constituyen un impacto de intensidad baja, es un
impacto negativo, directo, acumulativo, temporal, reversible, recuperable, irregular y extensivo, que
precisa de medidas preventivas, asi como del seguimiento y control de la aplicaciéon de las mismas. Se
valora como un impacto COMPATIBLE.

8.2.6. Vertidos accidentales

En el borde sur de parcela, se ubica el rio Aramaiona. Los impactos que se puedan producir seran los
derivados por posibles derrames accidentales o generacion puntual de residuos. La correcta
planificacion de la obras y la instalacion de maquinaria en zonas impermeabilizadas, asi como la
adecuada gestidén de los residuos generados constituyen un impacto de intensidad baja, negativo,
directo, acumulativo, temporal, reversible, recuperable, irregular y extensivo, que precisa de medidas
preventivas, asi como del seguimiento y control de la aplicacién de las mismas. Se valora como un
impacto COMPATIBLE.

8.2.7. Cambio Climatico

No se espera un impacto ambiental significativo derivado del Plan Especial, mas bien al contrario.
Aunque el Plan Especial pretende la rehabilitacion de un entorno industrial degradado, las futuras
instalaciones de la Universidad de Mondragdn que se instalen en el ambito, posiblemente emitiran gases
de efecto invernadero de una manera muy reducida (instalaciones de calefaccién, aire acondicionado y
afluencia de vehiculos principalmente.)

No obstante el futuro desarrollo docente, debera cumplir con los ratios de eficiencia energética actuales,
mejorando sustancialmente la situacion existente.

La generacion de nuevas zonas verdes y el descubrimiento de la regata Arriaran contribuirdn a una
mejora de la sostenibilidad del ambito y a la mitigacion del efecto isla de calor a nivel municipal.

No obstante las nuevas instalaciones docentes podrian desarrollar medidas para reducir sus emisiones
de carbono y contribuir al cumplimiento de la Cumbre de la COP22 de Marrakech, como por ejemplo, el
aprovechamiento de la energia fotovoltaica en tejados. Estas cuestiones deberan ser analizadas en
documentos y requisitos posteriores, y seran analizados con la propiedad y el propio Ayuntamiento de
Arrasate. Se valora como un impacto COMPATIBLE.

8.2.8. Aguas Continentales

No se prevé ninguna afeccidn directa a aguas continentales. Se observa en la actual parcela procesos
de inundabilidad derivados de la avenida de 100 y 500 afios de periodo de retorno. Pero tal y como se
ha comentado en el punto correspondiente, en el analisis del estado actual no se ha considerado que el
edificio existente al borde del rio estuviese construido. La cubierta plana del edificio cuenta con una
gran cantidad de vegetacién, lo que puede llevar a error al considerar que se trata de una zona verde
sin edificacion. La existencia de citado edificio en este punto presumiblemente es incompatible con el
comportamiento hidraulico indicado y con las manchas de inundabilidad resultantes.

Estos planos de inundabilidad podria ser indicativos del riesgo de inundabilidad existente tras la
eliminacién de dicho edificio. Sin embargo, para establecer el riesgo de inundabilidad derivado de la
nueva ordenacion propuesta deberan tenerse en cuenta otros factores como la cota de la nueva
urbanizaciéon propuesta, el posible incremento de la seccidn hidraulica proyectada, la posible eliminacion
de obstaculos en el cauce, etc. En este caso se recomienda realizar un estudio hidraulico antes de la
ejecucion de las obras para solventar y aclarar esta situacion.
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No se prevé afeccion a acuiferos. A priori el PEOU sera compatible con los usos de la Agencia Vasca
del Agua (URA).

El descubrimiento parcial de la regata Arriaran y la mejora de la margen del rio Aramaiona mejoraran
sustancialmente las condiciones ecoldgicas del mismo y por ende la de la fauna asociada a dichos
ambitos.

El impacto se considera positivo, directo, acumulativo, sinérgico, reversible, recuperable y localizado,
se valora como BENEFICIOSO.

8.2.9. Paisaje

El paisaje que contiene el PEOU, es un paisaje cotidiano, sin ninguna catalogaciéon. Se corresponde con
un paisaje industrial en dominio antropogénico. Con la nueva ordenacion el paisaje del ambito va a
mejorar sustancialmente, con nuevas zonas verdes, nuevas conexiones peatonales y mejora de la
calidad ecoldgica de los cauces Aramaiona y Arriaran.

El impacto es positivo, directo, acumulativo, sinérgico, reversible, recuperable y localizado, se valora
como BENEFICIOSO.

8.3. Impactos en la fase de explotacién

A continuacion se describen los posibles impactos durante la fase de funcionamiento del Plan Especial.

8.3.1. Aumento del consumo de recursos

El aumento de la actividad, tras el desarrollo docente previsto, asi como el potencial desarrollo de nuevas
actividades econdmicas, generard, a priori, un aumento del consumo de recursos (generacién de
residuos, necesidades energéticas y de abastecimiento de agua, etc.).

Todo aumento de actividad econdmica conlleva un aumento de las necesidades de dotacion de aguas
de consumo, electricidad, etc., que requerird de la adecuacién de los recursos y equipamientos
disponibles a las nuevas demandas existentes. Este hecho se considera un impacto negativo.

Desde el punto de vista energético, la demanda de las nuevas actividades avanzaran hacia una
edificacion y modelos productivos que impulse el uso de energias eficientes, de bajo consumo y
renovables, y reduzca el impacto ambiental, al objeto de desarrollar un modelo de ciudad que aune
criterios urbanisticos con criterios de eficiencia energética y medioambiental. El impacto es negativo,
directo, acumulativo, sinérgico, reversible, recuperable y localizado, se valora como COMPATIBLE.

8.3.1. Aguas Continentales

El derribo de los edificios existentes junto al cauce del rio Aramaio permite la mejora ambiental de dicho
cauce y la implantaciéon de un paseo peatonal que dé continuidad al actualmente existente en Uribe
Auzoa, conectado también con el paseo actualmente existente por la margen derecha del rio
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Una vez terminadas las obras, la adecuacion del entorno del rio Aramaiona y la presencia de la nueva
regata Arriaran en el entorno, clasificara el impacto positivo, caracterizado como BENEFICIOSO.

8.3.1. Paisaje

Una vez en funcionamiento el nuevo ambito con la adecuacién y sustitucién de edificios antiguos por
otros nuevos con una imagen mas atractiva e integrados paisajisticamente, el paisaje actual del ambito
va a mejorar sustancialmente.

Ademas, la presencia de nuevas zonas verdes y una nueva lamina de agua incrementara la precepcion
paisajistica del ambito.

Por tanto el futuro paisaje del sector se puede considerar como un impacto positivo, caracterizado
como BENEFICIOSO-ALTO.

8.3.1. Cambio climatico

El desarrollo del Plan Especial, dotara la ambito de nuevas zonas verdes y de la mejora ecoldgica tanto
de la regata Amurrardn como del rio Aramaiona. Todo ello mejorara el entorno y servira para paliar
posibles efectos de isla calor, por tanto se puede considerar como un impacto positivo, caracterizado
como BENEFICIOSO-ALTO.
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EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES

CONCURRENTES

El presente Plan Especial se limita a ordenacién estructural de un area de suelo urbano, sin modificar ni
cambiar usos, por lo que no incide ni en el Plan Territorial Parcial del Alto Deba, ni en los Planes
Territoriales Sectoriales aprobados que afectan al término municipal de Arrasate-Mondragdén. No
obstante el PEOU no interactuaria con ninguna acciéon de Planeamiento Superior.

El desarrollo del Plan no supone la ocupacion de nuevo suelo no artificializado, por lo que no se generan
los impactos mas importantes cominmente asociados a los instrumentos de ordenacion urbanistica, en
la concepcion de crecimiento urbano. El Plan Especial se ejerce sobre suelo urbano consolidado, en el
que en todo caso incide sobre la realizacion de reserva de suelo que garantice el crecimiento de
Mondragon Unibertsitatea y en la renovacion urbana estableciendo actividades que son adecuadas para
dicha zona urbana.

10. PROPUESTA DE MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y

COMPENSATORIAS PARA REDUCIR LOS EFECTOS NEGATIVOS

10.1. Medidas Generales para la fase de desarrollo del PEOU

e Se procederd a la delimitacién de la superficie que va a ser afectada, con el objeto de
evitar la afeccidn a terrenos que no estén contemplados dentro del proyecto.

e Se deberan delimitar zonas especificas para las obras y el parque de maquinaria, asi
como para los posibles acopios de tierra vegetal.

e La puesta a punto de la maquinaria y los cambios de aceite se realizaran en zonas
habilitadas para tal uso. En caso de derrame accidental a suelo no impermeabilizado, se tendra
disponible en obra sepiolita, arena de diatomeas o cualquier otro absorbente de hidrocarburos
para facilitar la absorcion de dichos contaminantes.

e En las zonas cercanas al rio Aramaiona, si la Direccidon de Obra lo estima conveniente, se
podran instalar barreras para la retencién de sedimentos, para evitar posibles vertidos y
afecciones accidentales al cauce y sus zonas riberefias. En el caso de que la Direccién Ambiental
de Obra observe que se han depositado residuos en las masas de agua, como plasticos,
escombros o cualquier material de obra, se procedera a su retirada inmediata.

e El Contratista debera garantizar que en la zona de ubicacién del parque de maquinaria, el
suelo esté impermeabilizado, y en el caso de que se generen vertidos accidentales, tener
preparado un protocolo de actuacion.

¢ Para evitar un aumento de las particulas en suspension que puedan afectar a la vegetacion
aledafia y al deterioro de la contaminacion atmosférica, se localizaran los acimulos de tierra
vegetal en areas resguardadas junto con la aplicacién de riegos peridédicos (en caso de
que la climatologia o sea propicia y seglin crea conveniente la Direccion Ambiental de la Obra.),
gue eviten la dispersion de las particulas.

Solicitud de inicio de la EAE simplificada

PEOU A.E-15 Gautxori (Arrasate - Mondragén) Julio 2017 uztaiala




Kodea e Cddigo: 17305003.8
Sustatzailea e Promotor: Mondragon Unibertsitatea.

p geotech
-,

e En todas las zonas que presenten surgencias de agua o humedad, se dispondra del

correspondiente drenaje.

e Para del control y vigilancia ambiental de la obra, serd necesario contratar un equipo
multidisciplinar de especialistas que controlen la correcta aplicacion de las medidas de
prevencién y correccién de impactos. Colaboraran en todo momento con la Direccion de Obra
controlando los aspectos relacionados con este apartado del presente documento.

10.2. Fase de Construccion

Implantacion rapida de cubierta vegetal
adecuada en todas las nuevas superficies verdes
generadas por las obras, asi como en las
adecuaciones hidroldgicas del ambito.

Implantacion de todas las medidas
contempladas derivadas del Informe Ambiental
de GV.

El Contratista/s debera incluir un programa de
manejo de suelos, en el que se especifique las
areas delimitadas para los acumulos temporales
de tierra (en el caso de que existan),
especificando que no se deberan sobrepasar los
2-1,5 metros de altura por caballéon. Los acopios
se deberan realizar en zonas que ya se
encuentran afectadas por las obras o, en su
defecto, en areas que se encuentren
desprovistas de vegetacion.

La gestion de los residuos se realizard segun el
anejo correspondiente del proyecto y del estudio
de Suelos Potencialmente Contaminados. La
gestion de los Residuos de Construccion y
Demolicién (RCD) se ajustara a las directrices
establecidas en el Decreto 112/2012, de 26 de
junio, por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccidon vy
demolicion:

Durante las obras, maquinaria y vehiculos
circularan a una velocidad no superior a 20 km/h
en la zona de trazado.

Se abordard una revision documental de las
tarjetas de homologacion e ITV de la maquinaria
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Todos los que se vean afectados.

Suelo (contaminacion de suelo y subsuelo).

Aire (aumento de sélidos en suspensidén emision
de particulas de NOx, CO...).
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de obra, en lo referente a combustion, emisiones
y nivel de ruidos, para comprobar el
cumplimiento de la normativa de emisiones

Se adoptaran sistemas de iluminacion de
reducido impacto luminico adecuado al entorno
circundante, de manera que se asegure la
iluminacién de las calles y lugares comunes vy
minimice la contaminacion luminica ascendente

Los nuevos edificios docentes deberan cumplir la
legislacién vigente en materia de edificacion, en
las que se establecen las medidas concretas a
aplicar para reducir la emisién de gases
invernadero: aislamiento térmico, uso de
energias renovables para el sistema de
calefaccion y agua caliente sanitaria, etc.

Se humedeceran los caminos de acceso para
reducir la cantidad de sdlidos en suspension
derivados del paso del transporte de materiales
por los mismos.

Se cumpliran todos los condicionantes derivados
del PTS de Rios y Arroyos de la CAPV.

La restauracion de la regata Arriaran y la del rio
Aramaio se realizara con vegetacion de ribera y
se podrian desarrollar técnicas de Ingenieria
Naturalistica.

Antes del desarrollo de las obras se debera una
justificacion de la no inundabilidad del ambito.

Con anterioridad a la realizacion de las obras se
procedera a la realizacidon de un Programa de
obra por parte del contratista que incluya la
prevencion, seguimiento y control de los
posibles riesgos de vertidos. Se sefialaran las
zonas mas iddneas para el establecimiento de
las Instalaciones de Obra y Parques de
Maquinaria.

Instalacion de un punto limpio.

Adecuada seleccion de especies para
revegetacion en los espacios verdes y riberas
(en todos los estratos: herbaceo, arbustivo vy
arbdreo), a partir de las especies autdctonas
identificadas en el Inventario y de la vegetacion
potencial del area.

Deberan adoptarse medidas de control de
aparicion de especies vegetales aloctonas con
potencial invasor. Como prevencion no se
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Aire (aumento de sélidos en suspensidén emision
de particulas de NOx, CO...).

Hidrologia superficial/subterranea y calidad del
agua.

Suelos.

Paisaje (correccion del impacto paisajistico).
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permitird el uso de tierras procedentes de otro
lugar que no sea la propia obra, salvo
autorizaciéon expresa del érgano ambiental en
este sentido.

En cuanto a la ejecuciéon de la ordenacion
propuesta, el proyecto de urbanizacidn
dispondra las determinaciones para el control de
los efectos negativos y el otorgamiento de las
licencias de construccion de los edificios se
condicionara al cumplimiento de las condiciones
de eficiencia energética establecidos por el
Cddigo Técnico de la Edificacion.

Cumplimiento de las normas sobre ruidos y
vibraciones establecidas en la legislacion
vigente, como el R.D 212/2002, de 22 de
febrero por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas
maquinas de uso al aire libre y Real Decreto
524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica
el Real Decreto 212/2002.

Asimismo, la Direccion de Obra debera dar las
ordenes oportunas para que se cumplan los
horarios de actividad previstos.

Instalacion de cerramientos en los ejes norte y
este para el cumplimiento de calidad acustica del
ambito.

Justificacién acuUstica mediante simulaciones
para los proyectos derivados del presente Plan
Especial.
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11. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DEL PLAN

El programa de Vigilancia Ambiental tiene como finalidad controlar el desarrollo de las actuaciones,
minimizar o evitar las afecciones ambientales identificadas y supervisar la ejecucién de las medidas de
integracion ambiental que se establecen en este documento ambiental y que pueda establecer el érgano
ambiental en su informe. De esta forma, los objetivos fundamentales que se persiguen son:

e Verificar la correcta ejecucién de las obras, de forma que se cumplan las medidas preventivas y
correctoras previstas.

e Comprobar que los impactos producidos son los previstos, tanto en magnitud como en lo que
se refiere al elemento afectado.

e Detectar si se producen impactos no previstos en este documento ambiental, y poner en marcha
las medidas correctoras pertinentes en caso necesario.

e Seguir la evolucion de las medidas preventivas y correctoras adoptadas, y comprobar la eficacia
de las mismas. Determinar, en caso negativo, las causas que han provocado su fracaso y
establecer las nuevas medidas a adoptar en este caso.

11.1. Indicadores de control

Las medidas de control necesarias para llevar a cabo el seguimiento de los impactos generados por las
intervenciones previstas, asi como de la ejecucién y eficacia de las medidas correctoras propuestas, en
especial en la fase de obras, se centran en la vigilancia del cumplimiento de:

e Las medidas especificadas en el apartado correspondiente de este documento ambiental.

e Las medidas que imponga el drgano ambiental en su Informe de impacto ambiental (art. 47 Ley
21/2013).

Para ello, deberd contarse con un técnico/a ambiental especializado/a durante las obras. Aparte del
cumplimiento/no cumplimiento de las medidas sefialadas, se proponen los siguientes indicadores
cuantitativos para el seguimiento. El responsable de la correcta vigilancia ambiental de las obras sera
el propio Ayuntamiento de Arrasate-Mondragon.

Por otro lado los responsables del control que pueden referirse a todas o algunas de las exigencias
basicas del CTE, son entre otros facultativos, la direccidn facultativa de la obra y en Gltimo extremo los
servicios técnicos municipales. Estas exigencias del CTE y de la normativa vigente para la gestién de
residuos, establecen de manera detallada las medidas que se deben adoptar durante la ejecucién de las
obras y posteriormente para el uso y mantenimiento de los edificios resultantes.
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Control de las autorizaciones, sobre todo las emanadas
de URA e Ihobe.

Superficie del PEOU (control del replanteo, de las
instalaciones de obra, etc)

Hidrologia y obras del descubrimiento de la regata
Arriaran.

Superficie restaurada, objeto de revegetaciones en
base a especies arboladas y arbustivas autdéctonas en
las zonas verdes.

Suelos incluidos en el inventario de suelos

contaminados del Decreto 165/2008

Con relacion al seguimiento del control de residuos
urbanos de la urbanizacion. La direccion facultativa de
la obra tiene la responsabilidad de controlar la ejecucion
de la obra, siendo parte de la misma el seguimiento del
plan de la gestidn de residuos

Porcentaje de fauna afectado (relativo al visén
europeo).

Comprobaciones de servicios previstos en el proyecto

Con relacién al seguimiento de las futuras obras de
edificacion.

Ejecucion de cerramientos y comprobacion de su
aislamiento
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Se tendran en cuenta las consideraciones que
provengan de los distintos organismos notificados y se
documentara la relacion de autorizaciones que
garanticen la correcta ejecucion del Plan..

Minima superficie afectada y cumplimiento del
desarrollo de adecuacién hidrolégica y ambiental de la
regata Arriaran y rio Aramaiona.

100 % realizado de todas las zonas de Proyecto.

Se efectuara un estudio del terreno por parte de una
empresa especializada, y si procede se recuperaran los
suelos contaminados del ambito.

El Ayuntamiento de Mondragén, debera recepcionar la
obra, siendo el promotor el Ultimo responsable

Minimo porcentaje afectado.

Las comprobaciones de servicios previstos en el
proyecto, seran responsabilidad de la direccion
facultativa, quedando contempladas dichas
comprobaciones en el libro del edificio establecido en la
Ley de Ordenacion de la Edificacion. En el libro de los
edificios quedaran recogidas las instrucciones de uso y
mantenimiento de los mismos. La responsabilidad de la
elaboracion del libro de cada edificio recaera en el
promotor

La direccion facultativa de la obra contemplara que
dentro de sus atribuciones, la responsabilidad del
control de la ejecucién y de hacer cumplir entre otros,
las exigencias basicas de salubridad (HS) <<Higiene,
Salud y proteccién del medio ambiente>> y demas
exigencias que el proyecto debe de cumplir con todas
las obligaciones establecidas en el CTE. Dentro de la
casuistica que se deriva del cumplimiento del CTE, se
encuentra también el seguimiento del plan del estudio
de la gestion de residuos de la obra de edificacion, que
complementa la de las obras de urbanizacion.

Los proyectos futuros del presente Plan Especial
realizaran una simulaciéon acUstica en base a la
ordenacion final de los edificios y su casuistica.
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12. PROPUESTA DE RELACION DE PUBLICO INTERESADO

De acuerdo a legislacién vigente se considera publico interesado a:
e Los promotores y el Ayuntamiento de Arrasate-Mondragon.

e Quienes sin haber iniciado el procedimiento, tengan derechos que puedan resultar afectados
por la decision que en el mismo se adopte.

e Aquellos cuyos intereses legitimos, individuales o colectivos, puedan resultar afectados por la
resolucién y se personen en el procedimiento en tanto no haya recaido resolucién definitiva.

e Las asociaciones y organizaciones representativas de intereses econdmicos y sociales seran
titulares de intereses legitimos colectivos en los términos que la Ley reconozca.

e Asociaciones, fundaciones u otras personas juridicas sin animo de lucro que tengan como fines
acreditados en sus estatutos la proteccion del patrimonio, natural, cultural y paisajistico y en
general del medio ambiente (...) y que desarrollen su actividad en el ambito afectado por el
plan o programa de que se trate.
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13. ANEXO FOTOGRAFICO

A continuacion recogemos algunas fotos que reflejan la situacion actual del ambito:

MONDRAGON
UNIBERTSITATEA

Solicitud de inicio de la EAE simplificada

PEOU A.E-15 Gautxori (Arrasate - Mondragén) a4

julio 2017 uztaiala




Kodea e Cédigo: 17305003.8 ® geot_ech
Sustatzailea ¢ Promotor: Mondragon Unibertsitatea. , -

Solicitud de inicio de la EAE simplificada
PEOU A.E-15 Gautxori (Arrasate - Mondragon)

julio 2017 uztaiala 45



Kodea ¢ Cédigo: 17305003.8 p geotech m
Sustatzailea e Promotor: Mondragon Unibertsitatea. . s
14. ANEXO CARTOGRAFICO

1.- Mapa de Situacion

2.- Mapa de Zonificacion Pormenorizada.

3.- Mapa de Suelos Contaminados y Vulnerabilidad de Acuiferos.

4.- Mapa de Inundabilidad y Puntos de agua.

5.- Mapa de Vegetacion

6.- Mapa de Fauna.

7.- Mapa de Paisaje.

8.- Mapa Litoldgico.

9.- Mapa Riesgos.

10.- Mapa de zonificacidn acustica

11.- Mapa de Ruido ambiental. Periodo dia (Ordenacién y Estado actual)
12.- Mapa de Ruido ambiental. Periodo tarde (Ordenacion y Estado actual)

13.- Mapa de Ruido ambiental. Periodo noche (Ordenacion y Estado actual)

Solicitud de inicio de la EAE simplificada

PEOU A.E-15 Gautxori (Arrasate - Mondragén) Julio 2017 uztaiala 46




Kodea e Cédigo: 17305003.8 p geotech
.

Sustatzailea e Promotor: Mondragon Unibertsitatea.
15. ANEXO IMPACTO ACUSTICO

El articulo 37 del Decreto 213/2012, establece que el Estudio de Impacto Acustico contendra como
minimo:

a) un analisis de las fuentes sonoras en base a lo descrito en el articulo 38.
b) estudio de alternativas, en base a lo descrito en el articulo 39
c) definicion de medidas en base a lo descrito en el articulo 40.

El municipio de Arrasate-Mondragon esta elaborando en la actualidad los mapas estratégicos
de ruido, aunque aun no se ha realizado su aprobacidon definitiva. No obstante se presentan
una serie de mapas provisionales que seran actualizados una vez sea aprobado el Estudio
Acustico definitivo por parte del Ayuntamiento de Mondragon.

En este sentido, y respecto al apartado a), se adjuntan tres mapas con los indices acusticos del
ambito en base al actual estudio. Las fuentes sonoras principales son las relativas a las carreteras que
circunscriben el ambito.

Los resultados ofrecidos por el estudio reflejan que los niveles de ruido van decreciendo segin nos
adentramos en el ambito de A.E.-Gautxori. Los valores resultantes que se derivan de los mapas de
ruido que recogen el ruido ambiental total son los siguientes:

e Periodo dia (Ld): entre 60-65db. En la zonas mas desfavorables.
e Periodo tarde (Le): entre 60db y 65db, pero ya sin afectar a ningun edificio.
e Periodo noche (Ln): entre 50db y 55db. En la zonas mas desfavorables.

Respecto al apartado b), las alternativas seleccionadas siempre van a estar englobadas dentro del
ambito objeto de la Modificacién.

Respecto al apartado c). Dado que los actuales indices acusticos en base a las simulaciones efectuadas
sobrepasan los limites establecidos en la parte norte y este del ambito, se ve necesario realizar medidas
complementarias en relacion a la afeccidon aclstica. Estas podran estar relacionadas con
apantallamiento acustico de los viales norte mediante cerramiento de parcela, junto con la combinacion
de algun tipo de barrera vegetal. De esta forma los valores sefialados se mitigaran.

En este caso, y dado que en la hipétesis mas desfavorable se superarian entre 5-10 dBA en los diferentes
periodos, la instalacion de este tipo de elementos seria suficiente para cumplir los objetivos de calidad
acustica del ambito.

No obstante los futuros proyectos de desarrollo realizaran los correspondientes modelos acusticos para
garantizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica del ambito.
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Por otro lado los objetivos de calidad acustica aplicables al &mbito seglin la Tabla A del Anexo 1 serian
los siguientes:

) ) o indices de ruido
Tipo de area acustica
Ld Le Ln
mbitos/Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso sanitario, docente y cultural que
E : : 7 60 80 50
requiera una especial proteccion contra la
contaminacion acustica.
mbitos/Sectores del territorio con predominio de
A suelo de uso residencial. 85 65 58
D mbitos/Sectores del territorio con predominio de 70 70 &5
suelo de uso terciario distinto del contemplado en ¢).
Ambitos/Sectores del territorio con predominio de
c - . 73 73 63
s’uelo de uso recreativo y de espectaculos
B AmbltosfSect_ores dgl territorio con predominio de 75 75 65
suelo de uso industrial.
Ambitos/Sectores del territorio afectados a sistemas
F  |generales de infraestructura de transporte, u otros (1) (1) (1)
equipamientos publicos que los reclamen.

La afeccion acustica que pueda generar las nuevas actividades que se va a implantar, deberan analizarse
en el marco del proyecto de actividad, con el fin de establecer, en el caso de ser necesario, las medidas
correctoras que garanticen el cumplimiento de los Objetivos de Calidad Acustica.
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